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mismo, ofrecer oportunidades educativas a los
analfabetas, adolescentes, jovenes y adultos en
extraedad, el programa denominado «Nadie por fuera»,
tiene entre sus proyectos «Equipamientos educativos
para ofrecer cobertura con calidad» el cual consiste en
la construccion, reposicion, ampliacion, mantenimiento
ydotacion de plantas fisicas educativas con estandares
técnicos, criterio urbanistico de escuela abierta y
ambientes de aprendizaje estimulantes, especialmente
en sectores de la ciudad con déficit y alta demanda
escolar. También establece esta Linea Estratégicaque
la atencion delas necesidades basicas insatisfechas de
ia primera infancia desde un enfoque social del riesgo
que permita su desarrollo integral y mejoramiento de la
calidad de vida (Programa: Poblaciones en Riesgo Social),
requiere concentrarlabores enla creacion de escenarios
sanos y seguros tipo Jardines Infantiles, que desde
estrategias de cualificacion de la oferta existente y
ampliacion del acceso, favorezcan aprendizajes
tempranos de calidad, superandola escasez ydeficiencia
eninfraestructuras y dotacion enla prestacién actual de
servicios parala poblacion menor de 5afios. Paraellos,
se precisala corresponsabilidad delos sectores publico,
privado, comunitario y de cooperacién internacionalenel
propdsitode generar una ciudad mas equitativa, segura,
divertida y amigable para nifias y nifios.

5. En el articuio 58, literal a) de la Ley 388 de 1897 se
establece como motivo de utilidad publica e interés
social la adquisicién de inmuebles parala ejecucion de
proyeclos de infraestructura de salud, educacion y
recreacién. De igual forma elliteral ¢, establece también
como motivo de utilidad la generacion de espacios
publicos urbanas.

6. Losnumerales 3°y4° delarticulo 65 delaprecitada Ley,
declaran como criterics paraladeclaratoria de urgencia,
las consecuencias lesivas que tiene la dilacion en la
poblacion de minoriade edad yla prioridad otorgadaalas
actividades que requieran la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes yprogramas dellarespectiva
entidad territorial.

En razén de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULOPRIMERO. Declarar deurgencialaadquisicidnde
inmuebles que se identifican en los registros catastrales
como a continuacion se describen, requeridos para la
infraestructura en el sectorde educacion, salud y provision de
espacios publicos urbanos:

CBML AREA DEL AREAA OBSERVACIONES
PREDIO ADQUIRIR
60970230005 40.000 17.850 Parte del predio
13020020011 2.799 967 Parte del predio
13020020144 2.347 2.347 Todo el predio
13020020010 74 74 Todo el predio
‘ 13020020009 67 67 Todo el predio
- AREA ESTIMADA A COMPRAR 21.305

ARTICULO SEGUNDO. Corresponde a la Secretarfa de
Hacienda, laidentificacion plenadel prediorequerido, mediante
ficha catastral, el correspondientelévantamiento topografico,
avallorespectivo ydel propietario o titular de derechos reales
si es del caso.

ARTICULO TERCERO. Esta declaratoria servira de
fundamenta paralaulterioriniciaciéndel proceso de adquisicidn
voluntaria y, segin el caso, para la expropiacion por via
administrativa

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,
Da_do en Medellin, a los dos (2) dias del mes de marzo del afio dos mil nueve (2008).

CARLOSH. JARAMILLO ARANGO
Director

Proyectt: Arg. Luisa Fernanda Botero, Abg. Hugo Mufioz; Revisd: Abg. Rodrigo Cormea Z,

RESOLUCION NUMERO 089 DE 2009
(Marzo 5)

«Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral de las Areas de
Preservacion de las Infraestructuras y elementos del Sistema Estructurante Z2-AP[-49
Ecoparque Cerro El Volador»
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ELDIRECTORDEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

DE PLANEACION, enuso de las atribuciones conferidas por
el Acuerdo 46 de 2006, .

CONSIDERANDO QUE:

1- El articulo 69 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por
medio del cual serevisa yajustael Plande Ordenamiento
Territorial de Medellin—POT-, consideralas éreas parala
preservacion de las infraestructuras y elementos del
sistema estructurante como aquellas ocupadas o
destinadas para equipamientos, espacios publicos, areas
ambientales ydeinfraestructuravial que forman parte del
sistema estructurante de la ciudad.

2- El articulo 70 del mismo Acuerdo establece que para
realizar cualquier tipo de intervencion urbanistico o
constructiva sobre dichas dreas, se requiere de la
presentacién de un Planteamiento Urbanistico Integral
ante el Departamento Administrativo de Planeacion para
su analisis y aprobacion.

3 Elpoligonodenominado Z2-API-49 hasido determinado
par el Plan de Ordenamiento Territorial como drea para
la preservacion de las infraestructuras y elementos del
sisterna estructurante.

4-  El Acuerdo Municipal 46 de 2006, define los proyectos
que contribuyen a la consolidacion de ia piataforma
competitiva metropolitana, dentro de l6s cuales se
incluyen «Valoracion y Recuperacion Ambiental de los
Cerros Tutelares» como parte de los proyectos de
recuperacionde calidad ambiental. Estos planes definen
ias estrategias de manejo, clasificandolos y orientando
su funcionalidad, de acuerdo con el énfasis en lo
ambienial, urbanistico y lo maltiple. Asi mismo plantea
para cada uno de ellos las acciones estratégicas como
parte de un programa urbanistico, ambiental y
sociocultural, el cual se basa en los objetivos de manejo
que requieran. Las actuaciones sobre ellos incluyen la
reforestacion, el control a la indebida apropiacién y la
dotacion de los elementos necesarios para utilizarlos
racionalmente en actividades recreativas y de
esparcimiento, de acuerdo con las caracteristicas
propias y las potencialidades de cada uno de ellos.

5 ElVolador hace parte de los constitutivos naturales del
sistema estructurante de espacio publico urbang, debe
mantenerse como un espacio publico estructurado,

dotado de equipamientos para laeducacidnambientaly
argueologicaylarecreacion pasiva; conareas destinadas -

a la conservacion ecoldgica, ambiental, paisajistica y
argueologica.

6- Mediante Resolucién 0796 de 1998, el Ministerio de
Cultura «declaracomoBiende Interés Culturatde Caracter
Nacional los Yacimientos Arqueoldgicos localizados en
el Ecoparque Cerro El Volador en Medellin-Antioquian,
ubicado en la Carrera 65 x calle 65, Barrio El Volador.

7- Se considera necesaria la planificacion urbanistica del
poligono Z2-APl1-49, con miras a establecer el proyecto
urbanisticointegralde manejo del Ecoparque que viabilice
el empoderamiento de la ciudadania sobre este Bien
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Culturaldesde lapreservacién arqueolégicayambiental,
potenciando sus calidades paisajisticas y de espacio
publico de escala municipal y metropolitana.

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adéptese el planteamiento
urbanisticointegral del poligono Z2-APi-49, como instrumento
de planificacién complementaria al Plan de Ordenamiento
Territorial.

PARAGRAFO. Hacen parte del presente planteamiento
urbanistico el Documento Técnico de soporte del Plan de
Manejo Integral, el Plan Especial de Proteccién Componente
Arqueologico Ecoparque Cerroel Volador, el Plande Gestion
yManejo de los Cerros Tutelares de Medellin {enlo referido
al cerro el Volador) y los siguientes planos de diagnostico y
aplicacion: '

Plano 1: Delimitacion y situacién predial del poligono
Plano 2: Pendientes

Plano 3: Zonificacién de la aptitud geoldgica yretiros de
quebradas

Plano 4: Prospect-iva arqueoldgica

#Iano 5: Zonificacion de las coberturas vegetales
Plano 6: Movilidad

Plano 7: Usos del Suelo

Plano 8: Modelo de ocupacién

ARTICULO 2°. DELIMITACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. El drea de planeamiento se encuentra
ubicada en el costado occidental del Rio Medellin, comuna
7. Comprende el poligono delimitado en la siguiente area:
Partiendo de |a carrera 65, asciende hacia el occidente por
el borde norte del Barrio La Iguana, buscando el cruce dela
carrera 70 con la calle 65, por ésta hacia el noroccidente
hasta el cruce conla carrera 74, asciende bordeando todos
los predios residenciales del barrio San Germéan hasta
encontrarseconlatransversal 75, desde este punto desciende
aguas abajo de la quebrada Mofionga, continuando aguas
abajodelaquebradaMalpaso hasta encontrarlacalle 71, por
esta hacia el oriente hasta el cruce con la carrera 65), por el
borde occidental de ésta via en direccién sur hasta el punto
de partida. Ver Plano 1: Delimitacion y situacion predial del
poligono

ARTICULO 3°. IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS Y
USOS ACTUALES. El poligonoestaconformado por cuarenta
y siete (47) predios, de los cuales treinta y siete (37)
corresponden aviviendas de particulares que se hanasentado
histdricamente en los bordes del Cerro y ala fecha cuentan
con titulo de propiedad, su uso no es compatible con el uso.
social obligado que califica a la totalidad del area de
planificacionlacuala suvezes dreade proteccion patrimonial
y ambiental; los 10 restantes conforman mas del 90% del
area del Ecoparque Cerro El Volador y se identifican de la
siguienteforma:
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Cuadro 1. Composicién predial predios de propiedad publica o institucional

Area
Cobama Area Lote |Construida |Matricula |Direccion Propletario
7020010001 226,320 1.231 81.619]Cra 65 N° 59A-321 Int 150 |Mpio de Medellin
7020010002% 205.980 1.277{ 169.215|Cra 75 N° 70-106 Mpic de Medellin
7020010003 47.954 0] 5.118.533|Cra 65 N° 53-03 Mpio de Medellin
7020010008" 216.180 0 76.225]Cra 65 N° 59-06 Mpic de Medellin
7020010007 11.251 117 81.621]|CI.65 N° 74C-176 Mpic de Medellin
7020010039 53.740 0] 327.185|Cra 65 N° 71-39 Mpio de Medellin
7020010044 5.640 405] 278.201|CIl 71 N° 65-195 Mpio de Medellin
7020010055 20.301 0] 5.144.844|CIl 71 N° 65-55 Mpio de Medellin
7020010056 5.993 1.385| 5.122.382(Cra 65 N° 67-05 E.EPPM .,
7020010054 269.257 462| 500.011{Cra 65 N° 57-95 Universidad Nacional
Total 1.062.616 4.877

(") Alafecha existen invasiocnes con destinacidn residencial
las cuales se reconocencemomejoras, lainformaciénreposa
en la Unidad de Cartografia de la Secretara de Hacienda.

Predio con numerc CBML 7020010002. Es un predio de
propiedad del Municipio del cual 28.485m2 del arte total estan
ocupados porelclubLalsabela, operado porlaCorporacion
Deportiva y Cultural del Municipio de Medellin.

Cuadro 2. CBMLs predios de propiedad particular *

Viviendas localizadas en el costado sur
del cruce de la calle 71 con la carrera 69

7020010016
7020010017
7020010018
7020010021
7020010022
7020010023
7020010024

7020010025
7020010026
7020010027
7020010028
7020010029
7020010030
7020010031
7020010032
7020010033
7020010034
7020010035
7020010036
7020010037
7020010038

Viviendas localizadas sobre la calle 71
7020010040

7020010041

7020010042

7020010043

7020010044

7020010045

7020010046

7020010047

7020010048

7020010049

7020010050

7020010051

7020010052

7020010053

Viviendas rodeadas por el predio
07020010003

7020010004

7020010005
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{*)La informacion catastral de estos predios reposa en la
Unidad de Cartografia de la Secretara de Hacienda.

ARTiCULO 4°, PATRMONIO ARQUEOLOGICO. Las
intervenciones en el Cerro El Volador deben consultar lo
determinadoenla Resolucion 0796 de 1998. Adicionalmente,
debera consultar y aplicar e! plan de manejo arqueolégico
contenido en El Plan Especial de Proteccion, Componente
Arqueoldgico Ecoparque Cerro el Volador.

Las areas, yacimientos o sitios de interés arqueologico en
. particular las identificadas en el Plano 4:- Prospectiva
arqueologica, son elementos histéricos que se encuentran
en «via de extinciény, por lo cual atendiendo al cuidado yla
salvaguarda del legado cultural de la nacion, se deberan
intervenir con base en los criterios que para las areas de
conservacion y de adecuacién define El Plan Especial de
Proteccion, Componente Arqueolégico Ecoparque Cerro el
Volador.

PARAGRAFO. Las acciones eintervenciones fisicas que se
desarrollen a partir del plan urbano integral de este APl deben
contar con la licencia arqueoldgica suministrada por el
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH). Ver
Plano 4: Prospectiva arqueologica.

ARTICULO 4°. MODELO DE OCUPACION El Modelo de
Ocupaciontanto para el sistema de lo construido como para
elsistemadelas areaslibres o abiertas, deberaestarentotal
concordancia con el valor arqueologico y ambiental del Cerro
atendiendo su clasificacion como componente natural del
sistema estructurante de espacio publico de la ciudad, y

como parque urbano, con altas cualidades que permitan -

fomentar una cultura de recreacion y educacién ambiental,
arqueologicay esparcimiento.

ARTICULO 5°. PRINCIPIOS. El desarrollo arquitecténico y
urbanistico futuro del Ecoparque Cerroel Volador, atiendelos
siguientes principios:

Valorar y respetar los elementos tangibles conrespecto
al legado histéricogquele es inherente, asi como propiciar
intervenciones que potencien el valorintangible del Cerro
como territorio significado culturalmente y que de hecho
le confiere el valor de patrimonio como escenario de
procesos y desarrolios humanos a través del tiempo

Lasostenibilidad, entérminos ambientales, econémicos
y sociales, COMO caracteristica basica de todas las
intervenciones, incluyendo sistemas operativos ytécnicos
(sistema integrado de aguas tratadas, Huvias y
subterraneas, ventilacion, residuos sélidos, iluminacion)

Las diferentes intervenciones tendran presente larelacion
con los planes especiales y planes estratégicos y otros
posibles que se formulen, siempre y cuando tengan
incidencia con el proyecto urbano integral dei Cerro El
Volador. -
Se conservara el maximo de drea libre y el minimo de
edificaciones ’

La movilidad peatonal sera privilegiada generando una
red de conexion que garantice la articulacion, continuidad
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yaccesibilidad alos espacios naturales y construcciones
destinadas para usuarios y visitantes.

‘El recrdenamiento del Cerro incluye toda el area del
poligono Z2-API-49. Con ello se busca generar
empoderamiento yapropiacion por parte delos visitantes
tanto de las especialidades naturales como artificiales.

ARTICULO 6°. ARTICULACION CON PLANES
ESPECIALESY PROYECTOS ESTRATEGICOS. LosPlanes
Especiales que al momento de la elaboracién de esta
resolucion tienen incidencia en el area del APl son:

Plan Especial de Proteccién Patrimonial (FEPP)

Plan Especial de Espacio Publico y Equipamientos
(PEEP) '

El Plan Especial de Proteccion Patrimonial (PEPP)
recomienda formular unplan-especial de proteccion (PEP),
que contenga el plande manejo seginlas especificidades de
cada bien patrimonial.

El Ecoparque Cerro El Volador se articula con los siguientes
proyectos estratégicos para los afios 2008-2015:

Medellin Verde

Juegos Suramericanos 2010, mediante una articulacién
urbanasiendoel Cerro marcaurbanayremate espacial -
del corredor de la 70 en sentido sur-norte.

Corredor urbano y de movilidad delrio Aburra.

ARTICULO 7°. PRINCIPIOS PARAEL PLAN DE MANEJO
EN LA PERSPECTIVA DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION PATRIMONIAL. Las siguientes son
recomendaciones hechas porel Plan Especial de Proteccion
Patrimonial para la formulacion de la presente resolucion.

Reconocimiento de la diversidad de situaciones y la
heterogeneidad existente enlos entornos de los bienes
de interés cultural. Aceptacion de tas caracteristicas
irreversibles del desarrollo consolidado en los mismos.

Promocién de menores contrastes e impactos de las
obras nuevas en el area de influencia inmediata, con
miras a mejorar el reconocimiento de los bienes de
interés cultural. Transicién normativa gradual, a través
de |la «zona de repercusiony».

Blusqueda de compatibilidad de usos y actividades con
el caracter deseable para los contextos de interés
patrimonial, acorde conlas caracteristicas de cadauno
de ellos y de los inmuebles de valor a su interior.

Formulacidn de normativa para los nuevos desarrollos
tendiente a procurar su adecuadainsercion enel contexto,
y mitigar atributos negativos de la marcada
heterogeneidad existente.

Coherencia de las normas de proteccién con la
normatividadurbanistica generaldel municipio de Medellin
y la expresion escrita de la misma, con miras a facilitar
la aplicacion.
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ARTICULO8°. BORDES CERRO EL VOLADOR. Los bordes
del cerro el Volador demandan una atencion inmediata que
permita que estos sean eficazmente visibles y respetados.
Por lo cual no sera suficiente demarcarlos espacialmente
mediante tos proyectos viales de |la carrera 75 y calle 71 en
el costado norte ni exclusivamente a través de cerramientos
. alternativos como cercas vivas, sing que deberan ser
"intervenidos como espacios en si mismos que permitan el
desarrollo de actividades. De esta manera; se garantizan
bordes activos, en uso permanente y por lo tanto, seguros.
Para el caso de las construcciones, en su mayoria
residenciales, localizadas sobre la calle 71, que hacen parte
del area de planificaciény de igual manera para el barrio San
German que linda con el Cerro en el costado occidental, se
requiere la definicion de un borde visible que genere un
empoderamiento de la ciudadania evitando asi que estas
construcciones avancen en |os predios del Ecoparque.

ARTICULO 9°. OFERTAAMBIENTAL. Se reconoce el cerro
El Volador como ecosistema estratégico a escala
metropolitano, destacandose suimportanciaenia conectividad
ecoldgica al proporcionar diversidad paisajistica, lugares de
esparcimiento y educacion ambiental.

Desde la concepcion del manejo del espacic publico, los
ecosistemas estrategicos que se localizan en el municipio de
Medellin cuentan con un gran potencial ecologico para el
aprovechamiento de los recursos naturales, que podran
implementarse mediante proyectos educativos, recreativos
y ludicos, que aporten al sistema del espacio pablico de la
ciudad. Estos ecosistemas se constituyen entonces en
ordenadores naturales.

PARAGRAFO. Las intervenciones en el cerro El Volador
deberan consultar y armonizar con lo establecido en el Plan
de Manejo y Gestidn Integral del los Cerros Tutelares de
Medellin, elaborado por la Secretariadel Medio Ambiente en
convenio con la Corporacion Ambiental de la Universidad de
Antioquia en el afio 2005.

ARTICULO 10°. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS
GEOLOGICO-GEQTECNICAS DEL TERRITORIQ, Estos
suelos presentanbuenaresistencia alapenetracion estandar
yaumenta conla profundidad. El estudiode microzonificacién
sismica caracteriza esta zona como de media a alta

susceptibilidad al deslizamiento por ocurrencia de un-sismo-

en condiciones dinamicas.

Para el desarrollo constructivo se debera cumpilir con la
Norma Sismo Resistente NSR-98 encuanto ala presentacion
de los estudios geoldgicos-geotécnicos definitivos.

Para la obtencion delalicencia de construcciéndeberatener
en cuanta, de acuerdo a las caracteristicas geoldgicas y
geotécnicas del territorio, lo establecido por la zonificacién
del suelo por aptitud del suelo, y se deben ejecutar las
accionesespecificas parasumanejo. Ver Plano 3: Zonificacign
de la aptitud geoldgica y retiros de quebradas.

PARAGRAFO PRIMERO: 5e requiere gue el estudio -

geotécnico de detalle a realizar para cada una de las
construcciones en el Cerro contengan un estudio de
estructuras heredadas. Estos estudios se deben presentar al
realizar el tramite para obtener la licencia correspondiente.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Los materiales provenientes de
los movimientos de tierra no podran ser depositados en los
retiros de las corrientes naturales de agua. En caso de que
serequieraocuparun cauce deunacorriente naturalde agua
se debera solicitar el permiso al Area Metropolitana del Valle
de Aburra.

A_RTiCULO 11°. COMPONENTE HIDROLOGICO Por los
predios del API Cerro El Volador circulan segin el Pian de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 46 de 2006)en
cauce natural las quebradas: Cafo San German, El
Chumbimbo y Malpaso, ademas de varias escorrentias o
corrientes de agua con flujos permanentes o intermitentes.
Ver Plano 3: Zonificacién de la aptitud geologica y retiros de
quebradas.

PARAGRAFO PRIMERQ. Las obras en el Cerro deben
respetareiretirominimo exigido para el cafio San German de
quince {15) metros, medidos en proyeccién horizontal a partir
del borde superior del cauce ¢ candn que lo conduce. Asi
mismo paralas demascorrientes de agua sedeberarespetar
unretiro de diez (10) metros, medidosigualmente a partir del
borde superior de! cauce o cafién que los conduzca.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los retiros a corrientes de agua
a los que se refiere la clasificacion del suelo y el plano de
retiros a corrientes naturales de aguadel Acuerdo Municipal
046 de 2006, son suelos de proteccion. Sedeberanengramar,
arborizarypermanecerlibres de cualquier tipo de construccion
y de aguellos procesos o actividades que deterioren o fimiten
su condicidn naturaly de cerramientos no transparentes que
impidan su disfrute visual, acondicionandolos como areas de
recreacion pasiva y de preservacion ambiental o integrandolos
como elemento urbanistico importante a las otras areas
verdes proximas.

Cualquier intervencién que se pretendarealizar sobre dichas
corrientes naturales de agua debe serestudiaday avaladapor
la autoridad ambiental competente, que en este caso es el
Area Metropolitana del Valle de Aburra.

PARAGRAFO TERCERQ. Lasobras queimpliquendesarrollos
laterales a los retiros de la quebrada La Malpaso deben
revisar los puntos criticos de estaquebrada, contenidos enel
documento técnico de soporte protocolizado en esta
resolucidn, los cuales deberan ser subsanados mediante las
recomendaciones propuestas en el mismo documento y se
debera presentar el cronograma de ejecucion de dicho plan
de manejo almomentode solicitar lalicencia de construccién.
Seranecesariorevisarlafechareal delaobra, lasituaciéndel
dafo o punto critico y silarecomendacidn es atn pertinente.
Lo anterior debe ser estudiado y avalado por la entidad
ambiental competente. Se propondran segun la necesidad
nuevas cbras de mitigacion.

Al momento de realizar cualguier intervencién se requiere
consultarel Plan de Ordenamiento yManejodelaMicrocuenca
delaquebrada La Malpaso aligual que el de la microcuenca
de la. quebrada la Iguana, este ultimo aun en proceso de
formulacion. Las intervenciones en el Cerrodeberan atender
lo definido para estas quebradas en el area del Ecoparque.

ARTICULO 12°. COBERTURAS VEGETALES. El plan de
manejo de las coberturas vegetales debera llevarse a cabo

segun los lineamientos definidos de manera general en El
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Plan de Manejo y Gestién Integrai Cerros Tutelares de
Medellin 2005, elaborado por la Corporacion Académica
Ambiental -de la Universidad de Antioquia parala Secretaria
del Medio Ambiente de Medellin y el Area Metropolitana del
Valle de Aburrd, haciendo una articulacion complementariay
armonica conlas especificidades establecidas en el estudio
Disefios Paisajisticos Y Urbano Arquitectonico Del Cerro El
Volador 2007, haciendo una articulacion complementaria y
armoénica de ambos planteamientos.

ARTICULO 13°. ZONA DE RECUPERACION PARA LA
CONSERVACION DEL CERROEL VOLADOR. Comprende
el mayor porcentaje de area delCerro, sonzonas que hansido
plantadas con especies nativas pioneras y de sucesién
temprana, representativas del hosque himedo premantano,
debajo del dosel de plantaciones de eucaliptos, pinos y
leucaenas; el estado de estas plantaciones es aceptable yla
coberturaestablecida debajode sudosel seestadesarrollando
y cumpliendo las funciones esperadas. Sin embargo, de
acuerdo al diagnédstico elaborado, se identifican algunos

problemas silviculturales que disminuyen el potencial detas .

especies presentes para suéptimo desarrollo yfuncionalidad
por ejemplo especies heliofitas estan establecidas a la
sombra, especies umbrofilas establecidas a la luz, alta
densidad de siembrade unasolaespecie. Presentatambién
zonas extensas de pastos que limitan procesos de
regeneracién natural y propician la combustion aumentando
la vulnerabilidad a incendios forestales. En esta zona se
encuentran sitios de interés arqueologico.

PARAGRAFQ PRIMERO. Zonificacién de manejo: Esta
zona cubre lamayor parte del cerro y contiene lazona de uso
intensivo y esta delimitada al norte con la quebrada Malpaso;
al sur, con el barrio la Iguana, al oriente, con el sendero
perimetral que limita con la zona de uso intensiva y al
occidente con el barrio San German, 1a calle 65, la zona de
consolidacion de borde y el barrio La Iguana.

PARAGRAFO SEGUNDO. Intencién de manejo:
Recuperacidn de la funcién ecoiégica y ambiental del Cerro,
mediantelarepresentacion de lacoberturaforestal propia del
bosque himedo premontano enlaestructuraurbana, mediante
acciones de restauracidn asistida para inducir y conformar
estructura, composicién y funcionalidad ecolégica con
especies nativas, conservar las zonas con algun valor
arqueoldgico, recuperacion de suelos y zonas de retiro a la
guebradaMalpaso.

PARAGRAFO TERCERO. Tratamientos: Para el caso de

las plantaciones forestales protectoras con especies exéticas,

se emprelnderén acciones para sustituir gradualmente dicha
vegetacién a través de la induccion de vegetacién natural,
tomando en consideracion parametros técnicos y
metodolégicos de restauracion de ecosistemnas ybajotécnicas
silviculturales apropiadas.

Debera considerarse la susceptibilidad de la cobertura de
pastos presentes en esta zona alos incendios forestales por
loque sedeberanemprendermedidas para el controldedicha
situacion, mediante la seleccion e introduccion de especies
vegetales tales como guamo, urrumbo, chiminangoyguacimo
con densidades de siembra que ofrezcan ia posibilidad de
menguar la superficie en cobertura de pastos.
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Acciones educativas y de investigacion arqueolégica que
promuevan la apropiacion, conservacion; el rescate del
patrimonic arqueoldgico yel disfrute del espacio por parte de
lacomunidad.

ARTiCU_LO 14°.ZONADE RECUPERACION AMBIENTAL Y
PAISAJISTICADEL CERROELVOLADOR. Zonaaltamente
degradada por actividades anfrépicas, concoberturavegetal
correspondiente a plantacién adulta de eucaliptos, con altas
densidades de siembra y plantacién juvenil de guayacan de
Manizales, debajo del dosel de la plantacion de eucaliptos,
con un alto numero de senderos sin trazado adecuado, alto
trafico caballary pérdida de suelo por escorrentia superficial.

PARAGRAFO PRIMERO. Zonificacién de manejo: Esta
zona se divide en dos sectores, el primero se encuentra
ubicado en |la zona noroccidental del Cerro, delimitada al
norte, porla quebradalaMofionga; al sur, por el sendero que
accededesdelacarrera 74BB; al oriente con el sendero que
conduce desde el barrioc El Volador hacia la cima y por el
occidente con el barrio San German. Se caracteriza por la
presencia de Plantaciones de Leucaena y rastrgjo bajo.

El segundo sector corresponde a la cima del Cerro y su
perimetrolocircundalazonadeusointensivo -viague rodea
la cima del Cerro-, en ella se encuentra la base militar de la
Cuarta Brigada. Desde la zonificacion, se recomienda su
recuperacion para uso derecreacion pasivayesparcimiento,
generacion de servicios ambientales, potenciando su calidad
escénica mediante el manejo de senderos. Igualmente se
sugieren acciones con €l fin de prevenir los incendios
forestales en esta zona.

PARAGRAFO SEGUNDO. Intencién de manejo: Se harala
recuperacion de la zona para uso de recreacion pasiva y
esparcimiento, generacionde senviciosambientaleseincremento
de la calidad escénica mediante el manejo de senderos,
manchas de cobertura vegetal nativa y exdtica, recorridos con .
interpretacidn, zonas de especial interés para la comunidad.

PARAGRAFO TERCEROQ. Tratamientos: Se deberan
emprenderacciones silviculturales comomanejode coberturas
vegetales actuales y establecimiento de especies vegetales
forestales, arbustivas y de cabertura baja que incrementen
por s ubicacion las condiciones del Cerro para ser mirado
desde la ciudad. Incrementar su potencial ambiental y de
valor escénico paraserrecorrido considerandolos senderos,
canales y pendientes presantes en la zona.

ARTiCULO 156°.ZONA DE USO INTENSIVO DEL CERRO
VOLADOR. Se consideran como parte de esta zona los

" senderos de alta carga que estructuran lared de accesos y

direccionan la forma de recorrer y disfrutar el Cerro, aligual
los miradores principales y algunos espacios abiertos
dedicados a practicas recreativas de alta intensidad. En el
caso particular del cerro El Volador estas zonas estan
directamenterelacionadas alos accesos, vias vehiculares y
los equipamientos dedicados alas funciones administrativas.

PARAGRAFO PRIMERO. Zonificacion de manejo: En
esta zonase incluyen tres {3)sectores que correspondenen
su mayoria a las dreas de influencia definidas para algunas
de las vias de acceso y senderos que atraviesan el Cerro.
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El primer sector se ubica proximo alacima, alnorte delazona
de recuperacién ambiental y paisajistica.

E! segundo sector corresponde al parqueadero que esta
localizado en la zona centro oriental del Cerro y se inscribe
en la zona de recuperacion para la conservacion.

Eltercer sector corresponde al tanque de EPM, proximo ala
cima y hacia el sur de la zona de recuperacion ambiental y
paisajistica.

PARAGRAFO SEGUNDO. Intencion de manejo:
Consolidacién y adecuacion de la red de espacio publico
construido, representado enlos accesos, senderos, miradores
y espacios para la proteccion del patrimonio arqueoldgico.
Estas areas procuran por el mejoramiento de las calidades
escénicas y paisajisticas del Cerro y el control de los nivetes
y cargas de apropiacion como escenarios publicos.

PARAGRAFO TERCERO. Tratamientos: Mejoramiento y
adecuacion de senderos, implementacion, generacion de
corredores de uso activo que contengan la demanda directa
de las zonas de recuperacién para la conservacion y
preservacién.

Generar una red que soporte el flujo peatonal del Cerro
permitiendo el disfrute de las actividades recreativas de uso
colectivo, alavezque promuevanla chservacion yvaloracion
de las areas verdes que componen este espacio plblico,
elevando asi |a oferta de espacios naturales.

La implementacidon de equipamientos para la educacion
ambiental, los servicios administrativos y la conservacion del
patrimonio arqueclagico los cuales deben estar acorde alas
bajas densidades y tratamientos paisajisticos propios de un
espacio por principio natural.

ARTICULO16°. ZONA DE CONSOLIDACION DEL BORDE.
Corresponde a las area que bordean el Cerro relacionadas
con asentamientos de tipo informal y espacios naturales
como la quebrada lguana y la Malpaso en altos niveles de
deterioro ambiental y paisajistico, donde el proceso de
consolidacion obedece a parametros no solo urbanisticos
sino de recuperacién para la conservacion.

PARAGRAFO PRIMERO. Zonificacién de manejo: Esta
zona se divide en cuatro (4) sectores, que corresponden a
asentamientos sin informacion catastral.

El primer sector esta localizado préximo al barrio cerro El
Volador.

E! segundo sector se ubica sobre la calle 71 diagonal al
tanque de tratamiento de aguas de EPM.

El tercer sector, se localiza en el costado oriental del Cerro,
entre la carrera 65 y la via que ingresa a la cima de! Cerro.

El cuarto sectar se ubica en el costado occidental sobre Ia
calle 65 entre la carrera 75 y la carrera 70,

PARAGRAFO SEGUNDO. Intencién de manejo: El
establecimiento de areas o corredores de borde que sirvan
simultaneamente como barreras fisicas para la expansion
urbana, espacios publicos de uso activo ylimites visibles que
faciliten la vigilancia y el control de cualquier tipo de ocupacién
ilegal.

PARAGRAFO TERCERO. Tratamientos: Implementacion
decorredores de borde compuestos por franjas de alamedas
0 parques lineales, franjas arborizadas con alto valor
paisajistico y barreras forestales.

Los accesos deben estarclaramente definidos, su tratamiento
urbanistico al igual que el de los parques de borde deben
cenirse alos parametros establecidos en elmanual propuesto
por este proyecto.

El mejoramiento integral de las areas contiguas a esta
zona, debera desarrollar la implementacion de los
equipamientos basicos como servicios publicos e
infraestructuras de transporte y comunicacion que
garanticen la conectividad de los cerros al sistema de
espacios publicos de la ciudad.

ARTICULO 17°. CONDICIONES GENERALES PARA LA
PRESTACION O DOTACION CON SERVICIOS PUBLICOS.
Toda dotacion de servicios pablicos para este API deberd
cumplir con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus
reglamentaciones complementarias, con las disposiciones
establecidas porla Comisidn Reguladora de Aguas Potables
(CRA)ylas demas normas concordantes. Igualmente debera
cumplir con lo establecido en el Decreto 4300 de 2007 y con
el Acuerdo Municipal 46 de 2006, Pian de Ordenamiento
Territorial. .

Como condiciones especificas parala prestacion o dotacion
con servicios publicos, este APl debera cumplir con lo
establecido en el Decreto Municipal 409 de 2007. Articulos
21,58,176,177,179, 180 2 185y 307 a 316.

ARTICULO 18°. CONDICIONES PARTICULARES PARA
LA FACTIBILIDAD DE LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS DEMANDADOS POR EL API.
Deberacumplir conlo exigidoen el paragrafo, del numeral 5;
del articulo 2 del Decreto 4300 de 2007 y conlodispuestoen
el articuto 37 de la Ley 388 de 1997. En este sentido se esta
asimilando los AP| a los planes parciales.

/ARTICULO 19°. PROYECTOS VIALES Los ejes
pertenecientes al sistema arterial, gue bordea el Cerro son:
Al costado oriental, la carrera 65; al costado norocccidental,
las calles 71y 73 y su continuidad con la futura via lateral
alaquebradaMalpaso; yal suroccidente, conlacalle 65. Ver
Plano 7: Movilidad.

Dada faimportancia de un sistema vial bien articulado en el
sector y su integracion conlaconexion al Tonel de Occidente
y con la Carretera al Mar, fueron definidas las secciones
minimas de las vias que se deben respetar, las cuales se
describen a continuacién:
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Cuadro 3: Vias obligadas

Area Area vias

Cobama bruta lote |obligadas
7020010001 226.320] - -0
7020010002 205.980 1.562
7020010003 47.954 0
7020010006 216.180 1.384
. 7020010007 11.251 0
7020010039 53.740 1.170
7020010044 5640 0
- 70200100565 20.301 910
7020010056 5.993 0
7020010054] 269.257 0
" |Total 4.062.616 5.026

Red Vial Primaria: El poligono Z2-AP1 49 esta conformado
ensu perimetro porvarias vias arterias la cuales contribuyen
alaarticulacion de la estructuradel espacio piblico, teniendo
encuentasus condiciones, surelacidnconlas actividades de
la poblacién y usos del sector, accesibilidad, continuidad,
longitud y areas que intervienen. A continuacion se describe
- las secciones transversales minimas a respetar:

Via 1: Carrera 65

Calzadas 7.00 ciu
Separador central o 6.00

Zona verde costado occidental 6.00

Zona vérde costado oriental 4.00

Anden lateral costado oriental 2.00

Total seccion publica 32.00
Antejardin costado oriental 5.00
Antejardin costado occidental Variahle .
Codigo seccidnvia 555A

Via 2: Calle 65

Calzadas 7.00 metros clu
Separador central 1.5.00 metros

Zonasverdes laterales
Andenes laterales
Seccidn piblica
Antejardines laterales
Codigo seccibnvia647 -

Via 3: Carrera 75

Calzadas

Separador central

Zona verde costado occidental
Andenes laterales

* Seccion pablica

Antejardin costado occidental

2.00 metros cfu
1.50 metros cfu
26.00 metros

5.00 metros clu

7.00 metros cfu

4.50 metros -
3.50 metros
1.50 metros c/u
25.00 metros

5.0 0 metros

Antejardin costado ariental Variable min 5.00 m

Cédigo de la seccion 545 -

Via 4: Futura via lateral a la quebrada Malpaso y La
Mononga Secciones 378 y 380

" Seccion 378

Canal y zona verde adyacente al canal Variable
Calzada 10.50 metros

Zonaverde costado occidental 1.50 metros ¢fu

Andenes |aterales 2.00 metros cfu

.Seccidn pblica Variable
Antejardin costado occidental 5.00 metros
Seccion via 380
Canal y zona verde adyacente alcanal ~ Variable

Calzada 17.50 metros (%)

Zona verde costado occidental 1.50 metros clu
Andenes [aterales 2.00 metros c/u
Seccic:m publica Variable
Antejardin costado occidental 5.00 metros

(*) Incluye zonas de parqueclateral de 3.00 metros cadauna.

Via 5: Calte 71

Calzadas 7.00 cfu
Separador central 5.00 metros
Zonasverdes laterales 3.50 metros
Andenes laterales 2.00 clu
Seccion publica 30.00 metros
Antejardines laterales 500cu
Codigo seccidnvia 544

Via 6: calle 65

Calzada 9.00 metros
Zona verde costado sur 1.50 metros
Zonaverde costado norte 2.00 metros
Andén lateral costado norte 1.50 metros
Andén lateral costado sur 2.00 metros
Seccién publica - 16.00 metros
Antejardines laterales 5.00 ¢cfu

Coddigo seccion via A-A

Las secciones viales descritas anteriormente se consultan
graficamente en el documento técnico de soporte.

PARAGRAFO. La Seccion minima requerida para el sistema
vial secundario constituido por las vias de acceso internas
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existentes y proyectadas para la intervencion del Cerro,
debers tener 6.00mt de seccién de calzada y un andén no
menor de 2.00mt en uno de sus contados.

ARTICULO 20°. SISTEMAS DE TRANSPORTE. El Acuerdo
Municipal 46 de 2006 por €l cual serevisa yajusta el Plande
Ordenamiento Territorial, en supropuesta parael Sistemade
Transporte Masivo de Mediana Capacidad (Metropls),
contempla los corredores de la carrera 65 y su continuidad
hacia el norte y el de la calle 71 al costado norte, el cual
empalma con €! corredor de la calle 67 (Barranguilla).

Teniendo en cuenta el pasc de Metroplis por el corredor de
la carrera 85, se propone disefiar una estacion de forma tal
que se integre conla Universidad Nacional y facilite el acceso

dela comunidad estudiantil al sistema de transporte masivo -

de mediana capacidad y al Cerro.

Si bien esta es una propuesta que demanda estudios
especificos y esta sujeta a las dinamicas de transformacion
delaciudad que enelmomento de suimplementacidn definan
de acuerdo a los determinantes y las tendencias, es
necesario que cualquier obra de caracter y vocacién
permanente en el Cerro respete unretiro de 10 mt contados
desde el borde occidental dela seccidndel proyectovial actual
de la carrera 65, con el fin de que en el momento de dicha
intervencién se cuente conelarea necesaria parala gjecucion
obras como el mejoramiento del espacio publico mediante
andenes, senderos, vegetacion de pequefio formato, vias, el
mejoramiento y ejecucién de accesos de caracter vehiculary
peatonal que podran ejecutarse en estafranja de reserva.

PARAGRAFOPRIMERQ. TRANSPORTE COLECTIVO. Una

vez se definan los accesos peatonales y su integracion ala
malla vial circundantie, se determinaran las bahias y
amoblamientos requeridos para este sistemade transporte.

PARAGRAFOSEGUNDO.RED CAMINERAY PEATONAL.
En el drea del poligono existen algunos senderos que
deberan sertenidos encuentade acuerdo conlaimportancia
ynivel jerarquico establecido enel programa urbanistico que
sobre este Ecoparque se orienta a potenciar actividades de
transito y observacion para grandes grupos de personas. No
obstanie, se presenta un deficit en materia de areas parala
circulacion peatonal; por io que se considera necesario el
mejoramiento de estas areas, una adecuada integracion
peatonal al interior del drea de planificaciony su conexién con
elareadeinfluenciainmediata, paralocual se deberan acoger
las disposiciones técnicas establecidas en el Decreto
Municipal 1097 de 2002. Manual de Espacio Publice.

PARAGRAFO TERCERDO. Existe |a propuesta de continuar
la cicloruta existente sobre lacarrera 65 haciael norte hasta
empalmar conlacalle 104. El corredor dela calle 65 también
contempla cicloruta hacia el occidente con el finde empalmar
con la avenida 80-81; también en este sector paralacalle 71
se proyecta cicloruta para empalmar con la transversal 78.
Por lo tanto, se considera que esta situacion favorable en el
plan requiere estudios en detalle para definir los corredores
internos que aprovecharian este proyecto y su vinculacién
con las estaciones de Metroplis y estaciones Estadio y
Suramericana del Metro.

ARTICULO 21°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
VEHICULAR. Se debera mantener el acceso vehicularde la

. 65 paralo cual es necesario revisar su geometria debido a

dificultades de maniobra. Asi mismo se debera revisar €l
estado de la via vehicular que asciende al Cerro, mejorando
sus calidades ambientales, revisando y adecuando en ¢aso
de deterioro el estado del pavimento, realizando las obras de
drenaje necesarias yevitando generar grandes movimientos
de tierra. En la via localizada en la cima a medo de circuito,
debera prevalecer el espacio parala movilidad peatonal, con
una seccidn fransversal amplia; ademas de un carrilde 3.50
metros, quefacilite la circulacion vehicular en situaciones de
necesidad o emergencia enun caso determinado, dotada de
una cuneta para el drenaje.

Adicionalmente, se requiere la construccion de una bahia de
cargue ydescargue, enel circuito de fa cima para atender ias
funciones de recoleccién de basuras, provisidn y
abastecimiento, cargue ydescargue de pasajeros envehiculos
particulares y publicos. Sera decision de la administracion
del Cerro, |a posible restriccién del parqueo de los vehiculos
particulares en la cima.

Serecomiendalaimplementacidon de unsistemadetransporte
publico interno con estaciones de acopio en las entradas de
mayor afluencia, entre ellas la de la carrera 65 y 1a de la
carrera 70 y en el parqueadero de vehiculos particulares, el
estudio de cargas y la proyeccion de los desarrollos en el
cerro y la apropiacion de estos daran los lineamientos para
lugares de acopio futuros.

Las areas de parqueadero deberan estar localizadas anexas
a la via existente, que va desde la carrera 65 hasta la cima,
en las zonas que segln la aptitud de! suelo asi lo permitan,
estas obras deben evitar grandes movimientos de masa.

PARAGRAFO. Losdisefios paralaampliaciony mejoramiento
de la seccion del circuito de la cima, la via de acceso, las de
accesibilidad a los equipamientos existentes o propuestos,
y de las que hagan parte de la accesibilidad y movilidad
vehiculary peatonal requierenvisto buenodel Departamento
Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 22°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
PEATONAL. Los proyectos para fortalecer las calidades
urbano paisajisticas delos accesos peatonales delacarrera
65y 70, deberan revisar lo definido para esto en €l Plan de
Manejo y Gestion Integral del los Cerros Tutelares de Medellin
2005. Laconsolidacién de unared peatonal enel Ecoparque,
debera potenciarlos recorridos existentes articulandola con
la malla vial y a la red caminera y peatonal de la ciudad.

Con el propésito de proteger y mejorar las condiciones de
circulacion peatonal, se requiere disponer de adecuadas
pendientes longitudinales y secciones transversales paraun
desplazamiento confortable.

ARTICULO 23°. OBLIGACIONES URBANISTICAS. Elcerro
El Volador es un espacio publico en si mismo, las
construcciones y proyectos que alli se desarrollen deberan
hacer parte del proyecto urbano integral parala preservacion
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de esta infraestructura y su destinacién debe ser de uso
social obligado, propendiendo porlos desarrollos quealberguen
y posibiliten actividades que fomenten un cultura de la
recreacion yla educacion en lo ambiental, arqueolégico y de
esparcimiento. Todo esto en concordancia conla preservacion
de la riqueza paisajistica y arqueoldgica protegida en la
declaratoria patrimonial nacional del Cerro.

PARAGRAFO PRIMERO. Paralas zonas verdes se establece
que las areas libres que circundan cada uno de los

equipamientos, construcciones e infraestructuras que existen-

enel Cerro deben ser abiertas y deberan estar integradas al
Ecoparque.

En caso que por la naturaleza de la destinacion y uso de
estas construcciones esto nosea posible deberanimplementar
cerramientos alternativos que ofrezcan riqueza paisajistica.

PARAGRAFO SEGUNDC. Todos los desarrollos y
construcciones que se hagan en los predios al interior del
area de planificacién deberan cumplir con las areas de
cesiones publicas requeridas para vias obligadas, tanto
vehiculares como peatonales, incluidas en los proyectos

-viales aprobados por el Departamento Administrativo de
Planeacion, asi como las que permitan su vinculacidn a la
malla urbana haciendo posible la continuidad de! desarrollo
vial del municipio; éstas deberan cumplir con lo establecido
sobre el sistema vial y la movilidad y las demas normas que
rigen para las actuaciones urbanisticas, redes de servicios
plblicos, normas dedisefio yconstruccién delos componentes
del espacio publico.

PARAGRAFO TERCERO: Encasode cambiar el usode uno
de los equipamientos por otro tipo de equipamiento, el
Departamento Administrativo de Planeacidn establecera el
cumplimiento de las nuevas obligaciones.

Cuadro 4: Puntaje para calificacion del suelo

ARTICULO 24°. USOS. Los usos eintervenciones permitidas
para el Ecoparque Cerro El Volador, sonlos contenidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Medellin,

-sin perjuicio de'los que se establezcan en las respectivas

zonas de influencia, de conformidad con lo dispuesto en &l
Plan Especial de Proteccion y las normas ambientales.

Ladestinaciénde los nuevos desarrollos segin el caracter de
proteccion del Ecoparque Cerro El Volador debera estar
comprendida entre los usos de Recreacion —RE, Educacion
- EDy Culturales — CU garantizando el fortalecimiento de la
oferta y preservacion ambiental y paisajistica del Cerro,

_teniendo en cuenta que no todos los equipamientos que

pertenecen a estos grupos hacen parte del proyecto
urbanistico. Solo se podran desarrollar los usos que se
inscriben enunade laslineas de proyectos enunciados enel
articulo 27°.

PARAGRAFO. Se podran hacer cambios de destinacion
especifica ‘de un equipamiento segin lo establecen los
articulos 71, 72, 73 y 74 del Acuerdo Municipal 46 de 20086,
para |lo cual debera obtener.el concepto previo del
Departamento Administrativo de Planeacion, ademas de
cumplir con las reglamentaciones especificas de acuerdo
con el equipamiento propuesto.

ARTICULO 25°. INDICES Y APROVECHAMIENTOS. Las
condiciones de aprovechamientos representados en los
indices de construccion y ocupacidn se definen de acuerdo
con el uso principal del predio. La capacidad de estos, se
define segin la aptitud geotécnica del suelo y el estado de
consolidacion de sus coberturas vegetales, enelcumplimiento
deloestabiecido enladeclaratoria de patrimonio nacional de
mantener el Cerro como espacio publice, cultural, educativo
yrecreativo preservando suriquezaambiental y arqueologica.

de los predios{Cobama

% Zona de % Zona'de
% de recuperacion |consolidacion
Identificacion Suelos |ambientaly |de borde + %

Uso intensivo |ponderado

7020010001
7020010003
7020010006
7020010007
7020010039
7020010044
7020010055
7020010002 Lote A

Municipio 752.856

Area neta |B, C1y C|paisajista

21% - 27% - 9% 35 %

Isabella 7020010002 Lote B 29.485

69 % 0% 3% 73%

UNAL 7020010054 269.257

23% 4% 21% "44%])

Total

1.051.598

Se contabiliza como metro cuadrado para aprovechamiento
todo espacio cubierto.

El indice de ocupacién corresponde al drea maxima de
metros cuadrados a construir segin los aprovechamientos
enunciados en el cuadro 5 Aprovechamientos, los cuales se
podran consolidar en un solo nivel.
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Cuadro 5: Aprovechamientos

Identificacion de | Aprovechamientos | Indice de Area construida | M” a construir
los predio segun puntaje de | construccion
calificacion del
suelo ‘
Municipio 10.540 0.01 1753 8787
Isabela 861 0.03 1277 0
UNAL 4739 0.02 462 4277
16140 3492 13064

PARAGRAFO PRIMERO: En las instataciones del Club La
Isabela se podran hacer abras de enlucimiento, reparaciony
redistribuciondelespaciointeriorcumpliendo conlo establecido
en el Decreto Municipal 409 de 2007. Las obras a ejecutar
para ampliar los servicios del Club La Isabeladeberan hacer
parte de la oferta integral det Cerro inscrita en alguna de las
lineas de proyectos que define el plan de manejointegral del
Ecoparque en el articulo 27° y hacen parte de los
apravechamientos totales de los predios del Municipio de
Medellinlos cuales no podran superar los metros cuadrados
permitidos a construir.

PARAGRAFO SEGUNDO: ElCentrade Emergencialocalizado
en el predio con identificado con el nimero de ficha catastral
07020010001 podra hacer obras de mantenimiento,
enlucimiento y adecuaciones segun las normas especificas
vigentes, encasoderequerirunaumento en sus instalaciones
para mejorar su funcionamiento debera contar con el visto
bueno del Departamento administrativo de Planeacion. Los
metros nuevos para esta destinacion hacen parte de los
metros totales de aprovechamiento que aprueba esta
resolucién. ‘

PARAGRAFO TERCERO: Las viviendas localizadas dentro
del dreade planificacién, de propiedad privada, las cuales se
relacionan en el cuadro 2 del Articulo 3°, podran llegar hasta
los 2 pisos de alturasiempre y cuando el crecimiento seapara
el uso residencial. Las construcciones que a la fecha de la
actual resolucidn tiene mas de dos (2) pisos podran realizar
obras de enlucimiento o reparacién.

ARTICULO 26°. CONSTRUCCIONES EN EL API. Todas las
obras nuevas tendran un caracter cultural, educativo yfo
recreativo, bajo unaintervencion de adhesionalo ambiental
yloalo arqueoldgico que a suvezincentivenunaapropiacion
efectiva y sostenible del Ecoparque.

Las obras seran sobrias y de gran calidad arquitecténica y
espacial, de manera que realcen la belleza de lo natural.
Aprovechando las condiciones topogréfica del Ecoparque se

consideran optimas la arquitectura de ladera que se adapte

organicamente a la pendiente evitando los grades cortes de
tierra.

Toda intervencién enlos predios del drea de planificacion del
APl deberd generarlas condiciones necesarias deadecuacion,
dotacién, continuidad y amoblamiento requeridas para dotar
y promover dinamicas urbanas, con altas calidades
ambientales, paisajisticas y espaciales. La calidad plastica
y material del mobiliario urbano debe estar en concordancia
con un proyecto integral estético y en armonia con las
calidades del Cerro para que de esta manera se resalte el
paisaje conformado por las coberturas vegetales.

PARAGRAFO PRIMERO. Se buscauna optimizacion espacial
yestética delas construcciones existentes y unaintervencion
armonicaentre lo natural ylo construido. Las infraestructuras
existentes deberan serintervenidas enlonecesario segin su
funcibnylocalizacién, segunlaoportunidad que presentan de
ser parte inlegral de la oferta arqueolégica y ambiental del
Ecoparque. Es fundamental incluir la casa construida en
predios del Municipio conocida como el Castillo, como parte
integral de laintervencion en el Cerro ya que su localizacién
ofrece la oportunidad de una conexion con los sectores de
San German y los espacios educativos gue en el sector se
ubican, como lo son Universidad de Antioquia, facuitad de
Minas de la Universidad Nacional, ColegioMayor, Tecnalogico
Pascual Bravoy el Instituto Tecnologico Metropolitanc. En el
caso del tanque de agua ubicado junto al circuito de la cima
se requieren obras que mitiguen el impacto visual de esta
infraestructuraatraves de tratamiento de taludes yvegetacion,
entre otros; para el caso del Centro Apicola ubicado en
predios delaUniversidad Nacional se requiere conectar este
centro deinvestigacion al circuito peatonal a consolidarenel
Cerro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todaconstruccionenel Ecoparque
Cerro El Volador previo a su licencia de urbanismo requiere
obtener licencia arqueoldgica otorgada por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia y autorizacion de la
autoridad ambiental, Area Metropolitana del Valle de Aburra.

PARAGRAFQ TERCERO: Cualquier intervencion en los
equipamientos existentes que no hacen parte de alguno de
ios usos o proyectos mencionados en los articulos 24 y 27
de esta resolucion, debera obtener concepto previo del
Departamento Administrativo de Planeacién, incluso para
obras de enlucimiento que afecten la imagen exterior del
inmueble, accesibilidad, cerramientos y cualquier tipo de
provecto en las areas abiertas de este.

PARAGRAFO CUARTO: Al momento de la aprobacion de

_esta resolucion la Administracion debera emprender las

acciones paralarecuperacion delos predios de su propiedad
queseencuentraninvadidos en sumayoriaconusoresidencial,
lo cual debe estar acompafiado poruna estrategia de gestién
socioeconémica.

ARTICULO 27°.PROYECTOS. Enelcerroel Volador se han
adelantado diversos, estudios, proyectos y propuestas que
recogen las caracteristicas y potencias del Cerro como bien
publico de importancia ambiental, cultural y urbano. Los
proyectos que se desarrollen en el Ecoparque deben hacer
partede unade las lineas aqui enunciadas las cuales asuvez
propenden por fortalecer dinamicas de apropiacién,
conservacion y proteccion en el Cerro. A continuacion se
enumeran [as lineas de proyecitos que recogen el interés de
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posicionar al Ecoparque Cerro El Volador como un espacio
para fomentar una cultura de la recreacion y educacion
ambiental y arqueologica y el esparcimiento. ’

a. Proyectos para la proteccion y aprovechamiento
delaofertaambiental. Hacen parte de estos proyectos
todas las acciones y proyectos que se suman a la
conservacion, cualificacion yaprovechamiento sostenible
delaoferta ambiental del Cerro, entre otros se enuncian:
plan de manejo de coberturas vegetales, proyecto
paisajistico de reforestacion, vivero, etc.

b. Proyectos parala proteccion y cualificacién de la
ofertaarqueoldgica. Hacen parte de este componente
los proyectos que se articulan al documento de soporte
del Plan Especial de Proteccion del Ecoparque Cerro El
Volador, intervenciones que consoliden laexhibicion de
piezas arqueoldgicas, entre ofros.

c. Proyectos para la consolidacion del Cerro como
espacio publico. Hacen parte de estos las acciones y
proyectos que propician la ocupacién del Cerro como
espacio publico en armonia con las caracteristicas
propias y Unicas del Cerro tanto en sudimension ambiental
como arquecldgica. Entre otros se podran generar
espacios para caminatas ecologicas, espacios al aire
libre paralarecreacion ambiental ylaeducacién ambiental
y arqueoldgica, y espacios para el disfrute de la
contemplacion visual de la ciudad.

d. Proyectos asociados a la cualificacion espacial
_para la consolidacion de espacios culturales y
recreativos. Hacen parte de estos los proyectos que
propenden por impulsar alguna de estas actividades e
interpreteny potencien los aspectos propios yespecificos
del Cerro en el contexto metropolitano y a su vez se
articulen armoniosamente con el valor patrimonial
arqueoldgice y ambiental del Volador.

e. Proyectos de consolidacién de borde. Hacen parte
de este proyectolas acciones que fortalezcan los limites
del Cerro ya sea mediante la utilizacién de coberturas
vegetales, amoblamientourbano, senderos o corredores
para la movilidad, marcas visuales o construcciones
acorde conlos lineamientos definidos enesta resolucion
y a su vez conforme al modelo de ocupacion y usos
permitidos, segin €! caso,

f. Proyectos definidos en el Plan de Manejo Cerros
Tutelares para el Volador. En el Plan de Manejo y
Gestion Integral de los Cerros Tutelares de Medellin,
elaborado por la Secretaria del Medioc Ambiente en
convenio conla Corporacion Ambiental dela Universidad
de Antioquia en el afo 2005, se definieron algunos
proyectos gue podran ser aplicados en el area de
planificacion definida en la presente resolucidn a saber:

Adecuacion acceso carrera 70

Parque de borde sectorla lguana

Consolidacion sendero mirador o paseo de la cima
Recorrido educativo espiral deltiempo

Parque de borde quebradala Malpaso
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Parque de.bo'rde costado oriental

PARAGRAFO. Los proyectos que se desarrollen en el
Ecoparque Cerro ElVolador tienenque estarenmarcados en
alguna de las lineas propuestas en el presente articulo.

ARTICULO 28°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los
proyectos urbanisticos y constructivos que se desarrollenen
el dareade planeamiento, deberan cumplir conlodispuestoen
los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008 o la
norma que la amplie, modifique o sustituya, sin perjuicio de
las reglamentaciones especiales de acuerdo con el uso y
destinacién, en especial con las siguientes normas
especificas constructivas aplicables a este poligono.

ESTACIONAMIENTOS. La propuesta de parqueaderos se
desarrollara de acuerdo con la oferta de transporte pablico

-que tiene influencia en el sector.

Teniendo en cuenta lo anterior, se sintetiza que en atencidn
a esto se deberda mantener las celdas localizadas en el
parqueadero publico existente servido por el acceso vehicular
del Cerro desde la carrera 65.

Como zona para la descarga de turistas, visitantes y
provisiones se requiere una bahiade parqueo, iocalizadaen
lallegadaal circuito delacimala cual deberéa tener capacidad
paravehiculos tipo bus en disposicion de bateria. Se privilegia
el transito por el circuito de la cima de los vehiculos parata
atencionde emergencias, de cargue ydescargue, recoleccion
de basuras y comisiones especiales.

Al momento de recualificar el acceso peatonal porlacarrera
70, se debera estudiar la posibilidad de construir una zona
para el parqueo vehicular entre el costado norte de la
quebradalalguanayel perimetro del dreade planeamiento
del poligono AR el Volador.

ALTURAS. Los nuevos desarrollos constructivos al interior
del Ecoparque Cerro El Volador no podran superarlos 7.00m
de altura total, medidos a partir de la cota inferior del suelo,
incluyendo esta base para construcciones aéreas. En la
franja de 40 mts (medida desde el borde inferior de su base)
qgue comprenden los bordes o base del Cerro, los nuevos
desarrollos no podran superar los 9.00m de altura total,
medidos a partir de la cota inferior del suelo.

Ademds de estas alturas, el desarrollo del area de
planeamiento debera considerar las alturas definidas por la
Aeronautica Civil, de conformidad con el Decrete 266 de
2006, o las normas que lo amplie, modifique o sustituya.

No obstante lo anterior se debera respetar las disposiciones
especificas municipales que establezcan alturas menores
para el sector o para algunos inmuebles en particular.

BARRERAS FiSICAS. No se podré realizar cerramientos de
vias o espacios plblicos; se debera buscar alternativas
fisicas que garanticen el contro! de los bordes y la calidad
formal, espacial y paisajistica de los cerramientos mediante
el uso de elementos de amoblamiento, vegetacion, espejos
de agua y cercas vivias conformadas poruna linea o varias
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lineas de especies vegetaleslas cuales restringenel pasode
personas de un lugar a otro. Todas estas alternativas son
herramientas claves parala conservacion de la biodiversidad
del paisaje.

MATERIALES DE CONSTRUCCION. Preferentemente se
deberan utilizar materiales que denoten liviandad y que
entablen una relacion arménica con el lugar, lo cual aliende
la necesidad de disminuir las cargas muertas, debido a las
condiciones geomorfologicos del Cerro, es decir las
construcciones deberan plasmar un lenguaje que resalte la
riquezavegetal del Ecoparque, consobriedad formaly material,
Materiales propuestos a utilizar: vidrio, acrilico, policarbonato,
madera, metal y enchapes en piedra.

ACOPIODE BASURAS. Serequiere laimplementacionde un
centro de acopio de residuos solidos y de separacion en la
fuente de estos, que permita su adecuado manejo.

RED DE SENDEROS PEATONAL. Los senderos peatonales
en el Ecoparque deben serejecutados conmalteriales mixlos
guecombinen pisos duros yblandos. Serequiereimplementar
un sistema de filtro eficaz para el tratamientc de aguas
principalmente en los tiempos de Huvia. Lared de senderos
deberacontar conredes para el suministrode aguayenergia.

PATRIMONIO VISUAL. Enia consolidacion del Ecoparque
Cerro el Volador comounespacio paradisfrutar del patrimonio
visual de la ciudad, se debera prohibir [a siembra de arboles
degranformato enlafranjainmediatainferior al circuito de la
cima en el cual se localizan los miradores.

ARTICULO 29°. DESARROLLO SUSTENTABLE. La
intervencion integral que comprende |la consolidacion del
Ecoparque Cerro el Volador debe estar en un marco de
desarrolio sustentable que garantice un equilibrio entre las
actividades a propiciar en el cerro para promover el uso
efectivo de este ylos propios recursos que este tiene y ofrece,
sin que estos Ultimos'se agoten o desparezcan,

ARTICULO 30°. DESIGNACION DE LA INSTANCIA
COORDINADORA.LaAdministraciondel Cemrcesresponsable
deladesignaciénocreaciondelainstanciacoordinadorapara
garantizar el cumplimiento de los objetivos propuestos en el
plan de manejo del Ecoparque.

Paratal efecto la Administracion del cerro debera presentar
al Alcalde en un plazo no mayor de seis {6) meses una
propuesta al respecto.

Seraunadelas primeras funciones de lainstancia coordinadora
la contratacién 'de un estudio de capacidad de carga de!
Ecoparque, el cual sirvade base para la definicion del perfil de
programas y proyectos que potencie la oferta ambiental y
arqueologica del cerro, en el marco de un desarrollo
sustentable.
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ARTICULO 31°. GESTION URBANISTICA. Paralelo a las
intervenciones fisicas, en el Ecoparque se requiere una
gestion integral que establezca politicas especificas de
gestiondel patrimonio, gestidonambiental yturistica insertadas
en estructuras productivas que garanticen un proyecto
sustentable en lo ambiental, social y econémico.

La propuesta especifica de gestion debera vincular a las
entidades de tipo gubernamental y comunitario, definiendo
competencias, instancias y alcances de cada ente en su
intervencion.

ARTICULO 32°. TURISMO. La propuesta de intervencién
integral del Ecoparque, deberafortalecer laoferta ambiental
y arqueologica desde dinamicas educativas, culturales y
recreativas, estadeberainscribirse enlaoferta turisticadela
ciudad potenciando una demanda local, nacional e
internacional.

En la perspectiva de una estructura productiva turistica
debera atenderia nocion de turismo sostenible que enuncia
ta Qrganizacion Mundial del Turismo {OMT), «un modelo de
desarrollo econdmico concebido para mejorar la calidad de
vida de la comunidad receptora, facilitar al visitante una
experiencia de alta calidad y mantener la calidad del medio
ambiente, del que tanto la comunidad anfitriona como los
visitantes dependen».

ARTICULO 33°. DIVULGACION Y ESTRATEGIAS DE
COMUNICACION. Se debera elaborar un plan de
comunicacion y divulgacion como parte de la gestion
urbanistica del Ecoparque, para el cual se requiere la
articulacion de las diferentes entidades que participan en el
proyecto, y el uso de medios de comunicacion masivas y
alternativos en torno al propdsito de conservar, proteger,
divulgar yreconocer el patrimonio cultural que alli existe.

Los proyectos tendientes a valorar y activar el patrimonio

arqueologico del Ecoparque se deben guiar por pautas de
calidad dirigidas a la conservacion integral del bien. La
necesidad de comunicar y promocionar los valores que este
encierra, exige el empleode mecanismos novedosos alapar
conlos avances tecnoldgicos sumados alademanda social.

La estrategia de comunicacion deberd asegurar canales de
informacion, circulacion de conocimientos, fortalecimiento
de la opinién puablica, formacién académica, apropiacion y
reconocimiento colectivo; propendiendo, de esta manera,
hacer del Ecoparque Cerro El Vplador un productor de
sentidos de pertenencia y valoracion de lo patrimonial que
asiente una cultura por su defensa en la ciudadania.

ARTICULO34°.VIGENCIAS Y DEROGATORIAS L apresente
resolucidnrige a partir de la publicacion enla Gaceta Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,
Dada en Medellin, a los cinco (5) dias del mes de Marzo del afio dos mil nueve (2009).

CARLOSH. JARAMILLO ARANGO
Director

Proyectaron: Arq. Luisa Fernanda Botero, Abgs. Clara Isabel Ledn, Huge Mufioz; Revisé: Abg. Silvia Baena B
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DECRETO No. 0292 DE 2009
| _ (Marzo 02)
«Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo Municipal No. 22 de 2008»

ELALCALDEDEMEDELLIN

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales,
especialmente las conferidas por la ley 136 de 1894,

CONSIDERANDO:

1. Que el Concejo Municipal aprobd el Acuerdo Municipal
No. 22 de 2008 «Por medio del cual el Municipio de
Medellin reconoce el aporte del Concejode Medelliny del
programade Planeacion y Presupuesta Participativo en
las obras que inaugure o instalex.

2. Que para la Administracion Municipal es de suma

importancia reconocer el trabajo del Concejo Municipal
en la aprobacién de las obras y proyectos estratégicos
contenidos en el Plan de Desarrolio Municipal.

3. Que para-dar cumplimiento al Acuerdo mencionado, y
teniendo en consideracién los principios de la
administracién publica, entre estos el de economia y
austeridad enel gasto, se hace necesario reglamentarlo.

DECRETA:

ARTICULO PRIMERO: Reconocimiento en los proyectos
estratégicos. Enlasobras publicas del programa de Ejecucion

del Plan de Desarrollo consideradas como proyectos
estratégicos, seinstalarauna(1) placaconmemorativaenla
que se hara reconocimiento al Concejo de Medellin con el
nombre de todos los corporados, y segtn el caso seincluird
el Acuerdo Municipal que le dio origen.

Paragrafo: La instalacion y costo de dicha placa, sera
considerada en el contrato de ejecucidn de dicha obra.

ARTICULO SEGUNDO: Dimensiones delaPlaca. Laplaca
tendra una dimension de 1.00 por 0.70 metros

La Direccién de Comunicaciones definiré los contenidos de
la misma.

ARTICULO TERCERO: Eventos dePresupuesto Participativo.
Enlos eventos que programe el Municipio de Medellin para
entregarinstalaciones enta Ciudadfinanciadas conrecursos
del presupuesto participativo, se hard reconocimiento expreso
al Concejo de Medellin porla aprobacién delosrecursos en

- el Presupuesto del Municipio de Medellin.

Elreconocimiento se hara de manerahablada ene!desarrolio
del eventoy de manera escrita se hara alusion enlos medios
institucionales que ¢l Municipio de Medellin emplee parala
promoacién del evento de entrega.

'PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ALONSOSALAZAR JARAMILLO
Alcalde

Aprobd: Norha Helena Salazar Molina
Revisé: Angela Marla Ortega
Proyectd: Juan Pablo Salazar

DECRETO N° 0304 DE 2009
(Marzo 3 de 2009)
«Por medio del cual se delega una funcion»

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN,

En ejercicio de sus facultades constitucionales ylegales, en
especial las conferidas en la Ley 136 de 1994 en su articulo
91 Dy 92, la Ley 489 de 1998 articulos 9° y siguientes y en

cancardancia con el articulo 49 del Cédige Contenciose
Administrativo y, ‘

CONSIDERANDO



