
mismo, ofrecer oportunidades educativas a los 
analfabetas, adolescentes, jóvenes y adultos en 
extraedad, el programadenominado «Nadie por fuera)), 
tiene entre sus proyectos «Equipamientos educativos 
para ofrecer cobertura con calidad>^ el cual consisteen 
la construcción, reposición, ampliación, mantenimiento 
y dotaciónde plantas fisicas educativasconestándares 
técnicos, criterio urbanístico de escuela abierta y 
ambientesdeaprendizajeestimulantes. especialmente 
en sectores de la ciudad con déficit y alta demanda 
escolar. Tambiénestableceesta Linea Estratégicaque 
la atención delas necesidades básicas insatisfechas de 
la primera infancia desde un enfoque social del riesgo 
que permita su desarrollo integral y mejoramiento de la 
calidad devida (Programa: Poblacionesen Riesgo Social), 
requiereconcentrar laboresen lacreacióndeescenarios 
sanos y seguros tipo Jardines Infantiles, que desde 
estrategias de cualificación de la oferta existente y 
ampliación del acceso. favorezcan aprendizajes 
tempranos decalidad, superandola escasezydeficiencia 
en infraestructuras y dotación en la prestación actual de 
servicios para la población menor de 5 años. Para ellos, 
se precisalacorresponsabilidadde los sectores público, 
privado, comunitarioy decooperación internacional en el 
propósitodegenerar unaciudad más equitativa, segura, 
divertida y amigable para niñas y niños. 

5. En el articulo 58, literal a) de la Ley 388 de 1997 se 
establece como motivo de utilidad pública e interés 
social la adquisición de inmuebles para la ejecución de 
proyectos de infraestructura de salud, educación y 
recreación. De igual forma el literal c, establece también 
como motivo de utilidad la generación de espacios 
públicos urbanos. 

6. Los numerales 3" y4" del articulo65 de la precitada Ley, 
declaran comocriterios para la declaratoriadeurgencia, 
las consecuencias lesivas que tiene la dilación en la 
población de minoriadeedad y la prioridadotorgada alas 
actividades que requieran la utilización del sistema 
expropiatorioen los planes yprogramas del la respectiva 
entidad territorial. 

En razón de lo anterior, 

RESUELVE: 

~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ l ~ E ~ ~ . D e c l a r a r d e u r g e n c i a l a a d q u i s i c i ó n d e  
inmuebles que se identifican en los registros catastrales 
como a continuación se describen, requeridos para la 
infraestructuraen elsectorde educación, salud y provisiónde 
espacios públicos urbanos: 

ART~CULO SEGUNDO. Corresponde a la Secretaria de ARTICULO TERCERO. Esta declaratoria servirá de 
Hacienda,laidentificaciónplenadelprediorequerido,mediante fundamentoparalaulterioriniciacióndelprocesodeadquisición 
fichacatastral,elcorrespondientelevantamientotopográfico, voluntaria y, según el caso, para la expropiación por via 
avalúorespectivoy del propietarioo titulardederechos reales administrativa 
si es del caso. 

NOTIF~QUESE,PUBL~QUESEY C~MPLASE, 
Dado en Medellin, a los dos (2) dias del mes de marzo del año dos mil nueve (2009). 

CARLOS H. JARAMILLOARANGO 
Director 

Proyectb: Arq. Luisa Femanda Botero. Abg. Hugo Muñoz: Revisó: Abg. Rodrigo Correa Z 

RESOLUCI~N NUMERO o89 DE 2009 

(Marzo 5) 

«Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanístico integral de las Áreas de 
Preservación de las lnfraestructuras y elementos del Sistema Estructurante Z2-API-49 

Ecoparque Cerro El Volador)) 



EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO Cultural desde la preservación arqueológica y ambiental, 
DEPLANEACIÓN, en usodelasatribucionesconferidaspor potenciando sus calidades paisajisticas y de espacio 
el Acuerdo 46 de 2006, publico de escala municipal y metropolitana. 

CONSIDERANDOQUE: 

1- El articulo 69 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por 
mediodelcual se revisa yajustael ~iande~rdenamiento 
Territorial de Medellin-POT-. consideralas áreas para la 
preservación de las infraestructuras y elementos del 
sistema estructurante como aquellas ocupadas o 
destinadas paraequipamientos, espaciospúblicos, áreas 
ambientalesydeinfraestructuravialqueformanpartedel 
sistema estructurante de la ciudad. 

2- El articulo 70 del mismo Acuerdo establece que para 
realizar cualquier tipo de intervención urbanistico o 
constructiva sobre dichas áreas, se requiere de la 
presentación de un Planteamiento Urbanistico Integral 
anteel DepartamentoAdministrativode Planeación para 
su análisis y aprobación. 

5 El poligonodenominadoZ2-API-49 hasidodeterminado 
por el Plan de OrdenamientoTerritorial como área para 
la preservación de las infraestructuras y elementos del 
sistema estructurante. 

4 El Acuerdo Municipal 46 de 2006, define los proyectos 
que contribuyen a la consolidación de la plataforma 
competitiva metropolitana, dentro de los cuales se 
incluyen «Valoración y Recuperación Ambiental de los 
Cerros Tutelares)) como parte de los proyectos de 
recuperaciónde calidad ambiental. Estos planesdefinen 
las estrategias de manejo, clasificándolos y orientando 
su funcionalidad, de acuerdo con el énfasis en lo 
ambiental, urbanistico y lo múltiple. Así mismo plantea 
para cada uno de ellos las acciones estratégicas como 
parte de un programa urbanistico, ambiental y 
sociocultural, el cual se basa en losobjetivoscle manejo 
que requieran. Las actuaciones sobre ellos incluyen la 
reforestación, el control a la indebida apropiación y la 
dotación de los elementos necesarios para utilizarlos 
racionalmente en actividades recreativas y de 
esparcimiento, de acuerdo con las caracteristicas 
propias y las potencialidades de cada uno de ellos. 

RESUELVE: 

ART~CULO lo. ADOPCIÓN. Adóptese el planteamiento 
urbanistiw integral del poligonoZ2-API-49, como instrumento 
de planificación complementaria al Plan de Ordenamiento 
Territorial. 

PARAGRÁFO. Hacen parte del presente planteamiento 
urbanistico el Documento Técnico de soporte del Plan de 
Manejo Integral, el Plan Especial de Protección Componente 
Arqueológico Ecoparque Cerroel Volador, el PlandeGestión 
y Manejo delos CerrosTutelares de Medellin (en lo referido 
al cerroel Volador) y los siguientes planos de diagnostico y 
aplicación: 

Plano 1: Delimitación y situación predial del polígono 

Plano 2: Pendientes 

Plano3:Zonificacióndelaaptitud geológica y retirosde 
quebradas 

Plano4: Prospectivaarqueológica 

Plano 5: Zonificación de las coberturas vegetales 

Plano6: Movilidad 

Plano 7: Usos del Suelo 

Plano 8: Modelo de ocupación 

ART~CULO 2'. DELIMITAC~ON DEL ÁREA DE 
PLANIFICACI~N. El área de planearniento se encuentra 
ubicada en el costado occidental del Río Medellin, comuna 
7. Comprende el poligono delimitado en la siguiente área: 
Partiendo de la carrera 65, asciende hacia el occidente por 
el borde norte del Barrio La Iguana, buscando el crucede la 
carrera 70 con la calle 65, por ésta hacia el noroccidente 
hasta el cruce con la carrera 74, asciende bordeando todos 
los predios residenciales del barrio San Gerrnán hasta 
encontrarsecon la transversal 75, desde este puntodesciende 
aguas abajo de la quebrada Moñonga, continuando aguas 

El Volador hace parte de los constitutivos naturales del abajodelaquebrada Malpaso hasta encontrarla calle 71, por 
sistema estructurante de espacio público urbano. debe esta hacia el oriente el cruce con la carrera 65), por el 
mantenerse como un espacio público estructurado, borde occidental de ésta en dirección sur hasta el punto 
dotadodeequipamientos paralaeducaciónambiental Y, de partida. Ver Plano : Delimitación y situación predial del 
arqueológicayla recreación pasiva;conáreasdestinadas 
a la conservación ecológica, ambiental, paisajistica y 
arqueológica. 

ARTICULO 3". IDENTlFlCAClON DE LOS PREDIOS Y 

Mediante Resolución 0796 de 1998, el Ministerio de 
Cultura «declara comoBien de InterésCulturalde Carácter 
Nacional los Yacimientos Arqueológicos localizados en 
el Ecoparque Cerro El Volador en Medellín-Antioquia)), 
ubicado en la Carrera 65 x calle 65, Barrio El Volador. 

Se considera necesaria la planificación urbanística del 
poligono Z2-API-49, con miras a establecer el proyecto 
urbanisticointegraldemanejodel Ecoparquequeviabilice 
el empoderamiento de la ciudadanía sobre este Bien 

USOSACTUALES. El poligonoestáconformadoporcuarenta 
y siete (47) predios, de los cuales treinta y siete (37) 
corresponden aviviendas de particularesque se han asentado 
históricamente en los bordes del Cerro y a la fechacuentan 
con titulo de propiedad, su uso no es compatiblecon el uso 
social obligado que-califica a la totalidad del área de 
planificaciónlacualasuvezesáreadeprotección patrimonial 
y ambiental; los 10 restantes conforman mas del 90% del 
área del Ecoparque Cerro El Volador y se identifican de la 
siguiente forma: 



Cuadro 1. Composición predial predios de propiedad pública o institucional 

(')Ala fecha existen invasiones con destinación residencial Predio con número CBML 7020010002. Es un predio de 
lascualessereconocencomomejoras, la información reposa propiedad del Municipiodel cual 29.485m2del arte total están 
en la Unidad de Cartografia de la Secretara de Hacienda. ocupados porelclubLa Isabela, operado porlacorporación 

Deportiva y Cultural del Municipio de Medellin. 

Cuadro 2. CBMLs predios de propiedad particular' 

iviendas localizadas en el costado sur 



(')La información catastral de estos predios reposa en la 
Unidad de Cartografía de la Secretara de Hacienda. 

ART~CULO 4'. PATRMONIO ARQUEOLOGICO. Las 
intervenciones en el Cerro El Volador deben consultar lo 
determinadoen la Resolución 0796de 1998. Adicionalmente, 
deberá consultar y aplicar el plan de manejo arqueológico 
contenido en El Plan Especial de Protección, Componente 
Arqueológico Ecoparque Cerro el Volador. 

Las áreas, yacimientos o sitios de interés arqueológico en 
particular las identificadas en el Plano 4: Prospectiva 
arqueológica, son elementos históricos que se encuentran 
en «via de extinción)), por lo cual atendiendo al cuidado y la 
salvaguarda del legado cultural de la nación, se deberán 
intervenir con base en los criterios que para las áreas de 
conservación y de adecuación define El Plan Especial de 
Protección, Componente Arqueológico Ecoparque Cerroel 
Volador. 

PARAGRAFO. Lasacciones e inte~encionesfisicasquese 
desarrollen a ~artirdel olan urbano intearalde este API deben 
contar con ~cencia arqueológica-sJministrada por el 
Inst~t~toColombianodeAntropologiaeHistoria(ICANH).Ver 
Plano4: Prospectivaarqueológica 

. , 

ART¡CULO 4'. MODELO DE OCUPACIÓN El Modelo de 
Ocupación tanto para el sistema de lo construidocomo para 
elsistema de lasáreas libreso abiertas, deberá estaren total 
concordancia con el valor arqueológico y ambiental del Cerro 
atendiendo su clasificación como componente natural del 
sistema estructurante de espacio publico de la ciudad, y 
como parque urbano. con altas cualidades que permitan 
fomentar una cultura de recreación y educación ambiental, 
arqueológica y esparcimiento. 

ARTICULO 5'. PRINCIPIOS. El desarrollo arquitectónico y 
urbanísticofuturodel EcoparqueCerroelVolador, atiende los 
siguientes principios: 

Valorar y respetar loselementos tangiblescon respecto 
al legado históricoquelees inherente, asícomo propiciar 
intervencionesque potencienelvalor intangibledel Cerro 
como territorio significado culturalmente yquede hecho 
le confiere el valor de patrimonio como escenario de 
procesos y desarrollos humanos a t;avés del tiempo 

La sostenibilidad, en términosambientales. económicos 
y sociales, COMO característica básica de todas las 
intervenciones, incluyendosistemasoperativos ytécnicos 
(sistema integrado de aguas tratadas, lluvias y 
subterráneas, ventilación, residuossólidos, iluminación) 

Lasdferentesintervencionestendránpresentelarelación 
con los planes especiales y planes estratégicos y otros 
posibles que se formulen, siempre y cuando tengan 
incidencia con el proyecto urbano integral del Cerro El 
Volador. 

Se conservará el máximo de área libre y el mínimo de 
edificaciones 

La movilidad peatonal será privilegiada generando una 
red de conexión que garantice la articulación, continuidad 

yaccesibilidad a los espacios naturales y construcciones 
destinadas para usuarios y visitantes. 

El reordenamiento del Cerro incluye toda el área del 
polígono Z2-API-49. Con ello se busca generar 
empoderamiento yapropiación por partedelosvisitantes 
tanto de las especialidades naturales como artificiales. 

ARTICULO 6". ARTICULACIÓN CON PLANES 
ESPECIALESY PROYECTOSESTRATÉGICOS. LOS Planes 
Especiales que al momento de la elaboración de esta 
resolución tienen incidencia en el área del API son: 

Plan Especial de Protección Patrimonial (PEPP) 

Plan Especial de Espacio Público y Equipamientos 
(PEEP) 

El Plan Especial de Protección Patrimonial (PEPP) 
recomienda formular un;planespecial de protección (PEP), 
que contenga el plande manejo según lasespecificidades de 
cada bien patrimonial. 

El Ecoparquecerro Elvolador searticula con los siguientes 
proyectos estratégicos para los años 2008-201 5: 

Medellin Verde 

Juegos Suramericanos 2010, mediante unaarticulación 
urbana siendoel Cerro marca urbana yremate espacial 
del corredor de la 70 en sentido sur-norte. 

Corredor urbano y de movilidad del río Aburra 

ARTlCULO7". PRINCIPIOS PARAEL PLAN DE MANEJO 
EN LA PERSPECTIVA DEL PLAN ESPECIAL DE 
PROTECCIÓN PATRIMONIAL. Las siguientes son 
recomendaciones hechas porel Plan Especial de Protección 
Patrimonial para la formulación de la presente resolución. 

Reconocimiento de la diversidad de situaciones y la 
heterogeneidad existente en los entornos de los bienes 
de interés cultural. Aceptación de las características 
irreversiblesdel desarrolloconsolidadoen los mismos. 

Promoción de menores contrastes e impactos de las 
obras nuevas en el área de influencia inmediata, con 
miras a mejorar el reconocimiento de los bienes de 
interés cultural. Transición normativa gradual, a través 
de la «zona de repercusión». 

Búsqueda decompatibilidad de usos y actividades con 
el carácter deseable para los contextos de interés 
patrimonial, acordecon lascaracteristicasdecadauno 
de ellos y de los inmuebles de valor a su interior. 

Formulación de normativa para los nuevos desarrollos 
tendientea procurarsu adecuadainserción enel contexto, 
y mitigar atributos negativos de la marcada 
heterogeneidad existente. 

Coherencia de las normas de protección con la 
normatividadurbanisticageneraldel municipiodeMedellin 
y la expresión escrita de la misma, con miras a facilitar 
la aplicación. 



A R T ~ C U L O ~ ~ .  BORDES CERROELVOLADOR. Los bordes 
del cerroel Volador demandan una atención inmediata que 
permita que estos sean eficazmente visibles y respetados. 
Por lo cual no será suficiente demarcarlos espacialmente 
mediante los proyectos viales de la carrera 75 y calle 71 en 
el costado norte ni exclusivamente a través de cerramientos 
alternativos como cercas vivas, sino que deberán ser 
intervenidos como espacios en sí mismos que permitan el 
desarrollo de actividades. De esta manera. se garantizan 
bordes activos, en uso permanente y por lo tanto, seguros. 
Para el caso de las construcciones, en su mayoría 
residenciales, localizadas sobre la calle 71, que hacen parte 

PARAGRAFOSEGUNDO: Los materiales provenientes de ' 
los movimientos de tierra no podran ser depositados en los 
retiros de las corrientes naturales de agua. En caso de que 
se requieraocuparun caucede una corriente natural de agua 
se deberá solicitar el permisoalÁrea Metropolitanadel Valle 
de Aburrá. 

ART~CULO 11". COMPONENTE HIDROLÓGICO Por los 
predios del API Cerro El Volador circulan según el Plan de 
OrdenamientoTerritorial (Acuerdo Municipal 46 de2006) en 
cauce natural las quebradas: Caño San Germán, El 
Chumbimbo v Maloaso. además de varias escorrentias o ~ ~~~ 

del área ae planif;caciÓnyae igual manera parael 0arri0 San corrientes de agLa con f permanentes o nrermirentes 
German que linaa con el Cerro en el costado occidental, se Ver Plano 3: Zon f~cacion de la aptitud geolóq~ca y ret ros de 
requiere la definición de un borde visible que genere un 
empoderamiento de la ciudadanía evitando asi que estas 
construcciones avancen en los predios del Ecoparque. 

ART~CULO 9". OFERTAAMBIENTAL. Sereconoceel cerro 
El Volador como ecosistema estratégico a escala 
metropolitano, destacándosesu importanciaenlaconectividad 
ecológica al proporcionardiversidadpaisajistica, lugares de 
esparcimiento y educación ambiental. 

Desde la concepción del manejo del espacio público, los 
ecosistemasestratégicosquese localizan en el municipiode 
Medellin cuentan con un gran potencial ecológico para el 
aprovechamiento de los recursos naturales, que podrán 
implementarse mediante proyectos educativos, recreativos 
y lúdicos, que aporten al sistema del espacio público de la 
ciudad. Estos ecosistemas se constituyen entonces en 
ordenadores naturales. 

PARAGRÁFO. Las intervenciones en el cerro El Volador 
deberán consultar y armonizar con lo establecido en el Plan 
de Manejo y Gestión Integral del los Cerros Tutelares de 
Medellin, elaborado por la Secretariadel Medio Ambienteen 
convenio con la Corporación Ambiental de la Universidad de 
Antioquia en el aílo 2005. 

ART~CULO loo. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS 
GEOLOGICO-GEOTECNICAS DEL TERRITORIO. Estos 
suelos presentan buena resistenciaa la penetración estándar 
yaumenta conla profundidad. El estudiode microzonificación 
sismica caracteriza esta zona como de media a alta 
susceptibilidad al deslizamiento por ocurrencia de un sismo 
en condiciones dinámicas. 

Para el desarrollo constructivo se deberá cumplir con la 
Normasismo Resistente NSR-98 encuantoa la presentación 
de los estudios geológicos-geotécnicos definitivos. 

Para la obtención de la licencia de construcción deberá tener 
en cuanta, de acuerdo a las caracteristicas geológicas y 
geotécnicas del territorio, lo establecido por la zonificación 
del suelo por aptitud del suelo, y se deben ejecutar las 
accionesespecificas para su manejo. Ver Plano 3: Zonificación 
de la aptitud geológica y retiros de quebradas. 

PARAGRAFO PRIMERO: Se requiere que el estudio 
geotécnico de detalle a realizar para cada una de las 
construcciones en el Cerro contengan un estudio de 
estructuras heredadas. Estos estudios sedeben presentaral 
realizar el trámite para obtener la licencia correspondiente. 

- - .  
quebradas. 

PARAGRÁFO PRIMERO. Las obras en el Cerro deben 
respetarel retiro minimoexigidopara elcaño San Germán de 
quince(l5) metros, medidosen proyección horizontal a partir 
del borde superior del cauce o cañón que lo conduce. Asi 
mismo para las demáscorrientesdeaguasedeberá respetar 
un retirodediez(1 O) metros, medidos igualmentea partirdel 
borde superior del cauce o cañón que los conduzca. 

PARAGRÁFO SEGUNDO. Los retirosa corrientes de agua 
a los que se refiere la clasificación del suelo y el plano de 
retirosacorrientes naturalesdeaguadel AcuerdoMunicipal 
046de2006, son suelosde protección. Sedeberánengramar, 
arborizarypermanecerlibresdecualquiertipodeconst~cción 
y deaquellos procesos oactividades que deterioren o limiten 
su condición natural y decerramientos no transparentes que 
impidansudisfrutevisual, acondicionándoloscomoáreasde 
recreación pasiva ydepreservación ambiental o integrándolos 
como elemento urbanistico importante a las otras áreas 
verdes oróximas. 

Cualquier intewenciónque se pretenda realizar sobredichas 
corrientes naturalesdeaguadebeserestudiada yavalada por 
la autoridad ambiental competente, que en este caso es el 
Area Metropolitana del Valle de Aburra. 

PARAGRÁFOTERCERO. Lasobrasqueimpliquendesarrollos 
laterales a los retiros de la quebrada La Malpaso deben 
revisar los puntos criticos de estaquebrada, contenidos en el 
documento técnico de soporte protocolizado en esta 
resolución, los cuales deberán ser subsanados mediante las 
recomendaciones propuestas en el mismo documento y se 
deberá oresentar el cronoarama de eiecución de dicho dan - 
de manejoal momentodesolicitarla licencia deconstrucción. 
Será necesario revisar lafecha real de laobra, la situacióndel 
dañoo puntocritico y si la recomendación es aún pertinente. 
Lo anterior debe ser estudiado y avalado por la entidad 
ambiental competente. Se propondrán según la necesidad 
nuevas obras de mitigación. 

Al momento de realizar cualquier intervención se requiere 
consultarel PlandeOrdenamientoyManejodela Microcuenca 
de la quebrada La Malpasoal igual que el dela microcuenca 
de laquebrada la Iguana, este ultimo aun en proceso de 
formulación. Las intervenciones en el Cerrodeberánatender 
lodefinido para estas quebradas en el área del Ecoparque. 

ART~CULO 12'. COBERTURAS VEGETALES. El plan de 
manejo de las coberturas vegetales deberá llevarse a cabo 
según los lineamientos definidos de manera general en El 



Plan de Manejo y Gestión Integral Cerros Tutelares de 
Medellin 2005, elaborado por la Corporación Académica 
Ambiental-de la Universidad deAntioquia para la Secretaria 
del Medio Ambiente de Medellin y el Area Metropolitana del 
Valle de Aburrá, haciendo una articulación complementaria y 
armónica con las especificidades establecidas en el estudio 
Diseños PaisajisticosY Urbano Arquitectónico Del Cerro El 
Volador 2007, haciendo una articulación complementaria y 
armónica deambos planteamientos, 

ART~CULO 13'. ZONA DE RECUPERACION PARA LA 
CONSERVACIÓN DELCERROELVOLADOR. Comprende 
el mayor porcentaje deáreadel Cerro, sonzonas quehan sido 
plantadas con especies nativas pioneras y de sucesión 
temprana, representativas del bosque hiimedo premontano, 
debajo del dosel de plantaciones de eucaliptos, pinos y 
leucaenas; el estadodeestas plantacionesesaceptable yla 
coberturaestablecidadebajode sudosel seestadesarrollando 
y cumpliendo las funciones esperadas. Sin embargo. de 
acuerdo al diagnóstico elaborado, se identifican algunos 
problemas silviculturales que disminuyen el potencial de las 
especies presentes para su óptimo desarrolloy funcionalidad 
oor eiemolo esoecies heliofitas están establecidas a la . , 
Sombra, especies umbrofilai establecidas a la luz, alta 
densidaddesiembradeunasolaespecie. Prekenta también , 
zonas extensas de pastos que limitan procesos de 
regeneración natural y propician la combustión aumentando 
la vulnerabilidad a incendios forestales. En esta zona se 
encuentran sitios de interés arqueológico. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Zonificación de manejo: Esta 
zonacubrelamayor partedel cerro ycontienelazona deuso 
intensivo yestá delimitadaal nortecon la quebrada Malpaso; 
al sur, con e l  barrio la Iguana, al oriente, con el sendero 
perimetral que limita con la zona de uso intensivo y al 
occidente con el barrio San Germán, la calle 65, la zona de 
consolidación de borde y el barrio La Iguana. 

PARAGRAFO SEGUNDO. Intención de manejo: 
Recuperación de la función ecológica y ambiental del Cerro, 
mediantela representación de lacobertura forestal propiadel 
bosaue húmedo~remontanoenlaestructuraurbana. mediante 

Acciones educativas y de invéstigación arqueológica que 
promuevan la apropiación, conse~ación~ el rescate del 
patrimonioarqueológico y el disfrute del espacio por parte de 
lacomunidad. 

ART~CULO~~~.ZONADERECUPERACIÓNAMB~ENTALY 
PAISAJ~STICADELCERROELVOLADOR. Zonaaltamente 
degradada por actividades antropicas, concoberturavegetal 
correspondientea plantación adulta deeucaliptos, conaltas 
densidades de siembra y plantación juvenil de guayacán de 
Manizales. debaio del dosel de la olantación de eucaliotos. . . 
con un a l t i  numéro de senderos s/n trazado adecuado, alto 
tráficocaballary pérdidadesuelo por escorrentía superficial. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Zonificación de manejo: Esta 
zona se divide en dos sectores, el primero se encuentra 
ubicado en la zona noroccidental del Cerro, delimitada al 
norte, porlaquebradalaMoñonga;alsur, porelsenderoque 
accededesde lacarrera 7488; al oriente con el senderoque 
conduce desde el barrio El Volador hacia la cima y por el 
occidente con el barrio San Germán. Se caracteriza por la 
presencia de Plantaciones de Leucaena y rastrojo bajo. 

El segundo sector corresponde a la cima del Cerro y su 
perimetro locircunda lazonade uso intensivo -viaque rodea 
la cima del Cerro-, en ella se encuentra la base militar de la 
Cuarta Brioada. Desde la zonificación. se recomienda su - 
recuperación para usode recreación pasiva y esparcimiento, 
generación de se~iciosambientales, potenciandosu calidad 
escénica mediante el manejo de senderos. Igualmente se 
sugieren acciones con el fin de prevenir los incendios 
forestales en esta zona. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Intención de manejo: Se hará la 
recuperación de la zona para uso de recreación pasiva y 
esparcimiento,generacióndeceMciosambientaleseincremento 
de la calidad escénica mediante el manejo de senderos, 
manchasdecobertura vegetal nativa y exótica, recorridos con 
interpretación, zonas de especial interés para la comunidad. 

PARAGRAFO TERCERO. Tratamientos: Se deberán 
acciones de restauraciónasistida para inducir y conformar emprenderaccionessilviculturalescomomanejodecoberturas 
estructura, composición y funcionalidad ecológica con vegetalesactualesyestablecimientodeespeciesvegetales 
especies nativas, conservar las zonas con algún valor 
arqueológico, recuperación de suelos y zonas de retiro a la 
quebrada Malpaso. 

PARÁGRAFO TERCERO. Tratamientos: Para el caso de 
lasplantacionesforestales protectorasconespeciesexóticas, 
seemprenderán accionesparasustituirgradualmentedicha 
vegetación a través de la inducción de vegetación natural, 
tomando en consideración parámetros técnicos y 
metodológicos de restauración deecosistemas ybajo técnicas 
silviculturales apropiadas. 

Deberá considerarse la susceptibilidad de la cobertura de 
pastos presentesenestazona alosincendiosforestales por 
loquesedeberánemprendermedidas parael controldedicha 
situación, mediante la selección e introducción de especies 
vegetales talescomoguamo,~r~mbo, chiminangoyguacimo 
con densidades de siembra que ofrezcan la posibilidad de 
menguar la superficie en cobertura de pastos. 

forestales, arbustivas y de cobertura baja que incrementen 
por su ubicación las condiciones del Cerro para ser mirado 
desde la ciudad. Incrementar su potencial ambiental y de 
valor escénico para ser recorridoconsiderandolos senderos, 
canales y pendientes presentes en la zona. 

ART~CULO 15".ZONADE USO INTENSIVO DEL CERRO 
VOLADOR. Se consideran como parte de esta zona los 
senderos de alta carga que estructuran la red de accesos y 
direccionan la forma de recorrer y disfrutar el Cerro, al igual 
los miradores principales y algunos espacios abiertos 
dedicados a prácticas recreativas de alta intensidad. En el 
caso particular del cerro El Volador estas zonas están 
directamente relacionadas a los accesos, vías vehiculares y 
losequipamientosdedicadosa lasfunciones administrativas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Zonificación de manejo: En 
estazonase incluyen tres (3)cectores quecorresponden en 
su mayoría a las áreas de influencia definidas para algunas 
de las vías de acceso y senderos que atraviesan el Cerro. 



El primersectorseubica próximoalacima,al nortedelazona 
de recuperación ambiental y paisajistica. 

El segundo sector corresponde al parqueadero que está 
localizado en la zona centro oriental del Cerro y se inscribe 
en la zona de recuperación para la conservación. 

El tercer sector correspondeal tanquede EPM, próximoa la 
cima y hacia el sur de la zona de recuperación ambiental y 
paisajistica. 

PARAGRAFO SEGUNDO. In tenc ión de  manejo:  
Consolidación y adecuación de la red de espacio público 
construido, representadoenlosaccesos, senderos, miradores 
y espacios para la protección del patrimonio arqueológico. 
Estas áreas procuran por el mejoramiento de las calidades 
escenicas y paisajisticas del Cerro y elcontrol de los niveles 
y cargas de apropiación como escenarios públicos. 

PARÁGRAFO TERCERO. Tratamientos: Mejoramiento y 
adecuación de senderos, implementación, generación de 
corredores de usoactivo que contengan la demanda directa 
de las zonas de recuperación para la conservación y 
preservación. 

Generar una red que soporte el flujo peatonal del Cerro 
permitiendo el disfrute de las actividades recreativas de uso 
colectivo, a la vezque promuevan la observación y valoración 
de las áreas verdes que componen este espacio público, 
elevandoasi la oferta de espacios naturales. 

La implementación de equipamientos para la educación 
ambiental, losserviciosadministrativos y la conservación del 
patrimonio arqueológico los cuales deben estar acorde a las 
bajas densidades y tratamientos paisajisticos propios de un 
espacio por principio natural. 

ART~CULO 16O.ZONADE CONSOLIDACIÓN DEL BORDE. 
Corresponde a las área que bordean el Cerro relacionadas 
con asentamientos de tipo informal y espacios naturales 
como la quebrada Iguana y la Malpaso en altos niveles de 
deterioro ambiental y paisajistico, donde el proceso de 
consolidación obedece a parárnetros no solo urbanisticos 
sino de recuperación para la conservación. 

PARAGRAFO PRIMERO. Zonificación de manejo: Esta 
zona se divide en cuatro (4) sectores, que corresponden a 
asentamientos sin información catastral. 

El primer sector está localizado próximo al barrio cerro El 
Volador. 

El segundo sector se ubica sobre la calle 71 diagonal al 
tanque de tratamiento de aguas de EPM. 

El tercer sector, se localiza en el costado oriental del Cerro, 
entre la carrera 65 y la via que ingresa a la cima del Cerro. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Intención de  manejo: El 
establecimiento de áreas o corredores de borde que sirvan 
simultáneamente como barreras fisicas oara la exoansión 
urbana, espaciospúblicosdeusoactivo y~rnitesvisiblesque 
facilitenla vigilancia y el control decualquiertipodeocupación 
ilegal 

P A R Á G R A F O T E R C E R O . T ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ O ~ :  Implementación 
decorredores de bordecompuestos porfranjasdealamedas 
o parques lineales, franjas arborizadas con alto valor 
paisajistico y barreras forestales. 

Losaccesosdeben estarclaramentedefinidos, su tratamiento 
urbanístico al igual que el de los parques de borde deben 
ceñirsealos parámetrosestablecidosenel manual propuesto 
por este proyecto. 

El mejoramiento integral de las áreas contiguas a esta 
zona, deberá desarrollar la implementación de los 
equipamientos básicos como servicios publicos e 
infraestructuras de transporte y comunicación que 
garanticen la conectividad de los cerros al sistema de 
espacios publicos de la ciudad. 

ART¡CULO 17'. CONDICIONES GENERALES PARA LA 
PRESTACION O DOTACION CON SERVICIOS PUBLICOS. 
Toda dotación de servicios públicos para este API deberá 
cumplir con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus 
reglamentaciones complementarias, con las disposiciones 
establecidas por la Comisión Reguladorade Aguas Potables 
(CRA) y lasdemás normas conwrdantes. lgualrnentedeberá 
cumplir con lo establecido en el Decreto4300 de 2007 y con 
el Acuerdo Municipal 46 de 2006, Plan de Ordenamiento 
Territorial. 

Como condiciones especificas para la prestación o dotación 
con servicios públicos, este API deberá cumplir con lo 
establecido en el Decreto Municipal 409 de 2007. Articulos 
21,58,176,177,179,180a 185 y 307a 316. 

ARTICULO 18". CONDICIONES PARTICULARES PARA 
L A  FACTlBlLlDAD DE L A  PRESTACION DE LOS 
SERVICIOS PÚBLICOS DEMANDADOS POR EL API. 
Deberácumolircon loexiaidoeneloaráarafo. del numeral 5: 
del art iculo~del ~ec re to i300de  2b07;con iodispuestoen 
el articulo 37 de la Ley 388 de 1997. En este sentido se está 
asimilando los API a los planes parciales 

,ART¡CULO 19". PROYECTOS VIALES Los ejes 
pertenecientes al sistema arterial, que bordea el Cerroson: 
Al costado oriental, la carrera 65; al costado norocccidental, 
las calles 71 y 73 y su continuidad con la futura vía lateral 
alaquebradaMalpaso; yalsuroocidente,conlacalle65. Ver 
Plano 7: Movilidad. 

Dada la importancia de unsistema vial bien articulado en el 
sectory su integración con laconexión alTúnel deoccidente 
y con la Carretera al Mar, fueron definidas las secciones 
minimas de las vias que se deben respetar, las cuales se 
describen a continuación: 

El cuarto sector se ubica en el costado occidental sobre la 
calle 65 entre la carrera 75 y la carrera 70. 



Cuadro 3: Vías obligadas Antejardiri costadooriental Variable min 5.00 m 

Código de la sección 545 

Cobama 
7020010001 
7020010002 
7020010003 
7020010006 
7020010007 
7020010039 
7020010044 
7020010055 
7020010056 
7020010054 

Total 

Vía 4: Futura vía lateral a la quebrada Malpaso y La 
Moñonga Secciones 378 y 380 

Sección 378 

Area 
bruta lote 

226.320 
205.980 
47.954 

216.180 
11.251 
53.740 
5.640 

20.301 
5.993 

269.257 
1.062.616 

Canal y zona verde adyacente al canal Variable 

Calzada 10.50 metros 

Zona verde costado occidental 1.50 metros c/u 

Andenes laterales 2.00 metros c/u 

Sección publica Variable 

Area vias 
obligadas 

O 
1.562 

O 
1.384 

O 
1.170 

O 
910 

O 
O 

5.026 

Red Vial Primaria: El polígono Z2-API 49 esta conformado 
en su perímetro porvarias vías arterias lacuales contribuyen 
a laarticulación dela estructuradel espacio público, teniendo 
en cuenta sus condiciones, su relacióncon las actividades de 
la población y usos del sector, accesibilidad, continuidad, 
longitud y áreas que intervienen. A continuación se describe 
las secciones transversales mínimas a res~etar: 

Via 1: Carrera 65 

Calzadas 

Separador central 

Zona verde costado occidental 

Zona verde costadooriental 

Anden lateral costadooriental 

Total sección pública 

Antejardíncostadooriental 

Antejardin costado occidental 

Código sección vía 555A 

7.60 c/u 

6.00 

6.00 

4.00 

2.00 

32.00 

5.00 

Variable 

Vía 2: Calle 65 

Calzadas 7.00 metros c/u 

Separadorcentral 5.00 metros 

Zonasverdes laterales 2.00 metros c/u 

Andenes laterales 1.50 metros c/u 

Sección pública 26.00metros 

Antejardines laterales 5.00 metros c/u 

Código sección via 647 

Vía 3: Carrera 75 

Calzadas 7.00 metros c/u 

Separadorcentral 4.50 metros 

Zona verde costado occidental 3.50 metros 

Andenes laterales 1.50 metros c/u 

Sección publica 25.00 metros 

Antejardin costado occidental 5.0 O metros 

Antejardin costado occidental 5.00 metros 

Sección via 380 

Canal y zona verde adyacenteal canal Variable 

Calzada 17.50 metros (*) 

Zona verdecostadooccidental 1.50 metros c/u 

Andenes laterales 2.00 metros c/u 

Sección publica Variable 

Antejardin costado occidental 5.00 metros 

(*) lncluyezonasde parqueolateral de3.00 metros cada una. 

Vía 5: Calle 71 

Calzadas 7.00 c/u 

Separador central 5.00 metros 

Zonasverdes laterales 3.50 metros 

Andenes laterales 2.00 clu 

Sección pública 30.00 metros 

Antejardines laterales 5.00 c/u 

Código sección vía 544 

Vía 6: calle 65 

Calzada 9.00 metros 

Zona verdecostadosur 1.50 metros 

Zona verdecostado norte 2.00 metros 

Andén lateral costado norte 1.50 metros 

Andén lateral costado sur 2.00 metros 

Sección publica 16.00 metros 

Antejardines laterales 5.00 c/u 

Código sección vía A-A 

Las secciones viales descritas anteriormente se consultan 
gráficamente en el documento técnico de soporte. 

PARAGRAFO. ~a sección mínima requerida para el sistema 
vial secundario constituido por las vías de acceso internas 



existentes y proyectadas para la intervención del Cerro, ART~CULO 21°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD 
deberá tener 6.00mt de sección de calzada y un andén no VEHICULAR. Se deberá mantener el accesovehicular de la 
menor de 2.00mt en uno de sus contados. 65 para lo cual es necesario revisar su geometria debido a 

dificultades de maniobra. Así mismo se deberá revisar el 

ART~CULO 20'. SISTEMAS DETRANSPORTE. El Acuerdo 
Municipal 46 de 2006 por el cual se revisa y ajusta el Plan de 
OrdenamientoTerritorial, en su propuesta parael Sistema de 
Transporte Masivo de Mediana Capacidad (Metroplús), 
contempla los corredores de la carrera 65 y su continuidad 
hacia el norte y el de la calle 71 al costado norte, el cual 
empalma con el corredor de la calle 67 (Barranquilla). 

Teniendo en cuenta el paso de Metroplús por el corredor de 
la carrera 65, se propone diseñar una estación de forma tal 
quese integrecon la Universidad Nacional yfacilite el acceso 
de la comunidad estudiantil al sistema de transporte masivo 
de mediana capacidad y al Cerro. 

Si bien esta es una propuesta que demanda estudios 
especificas y está sujeta a las dinámicas de transformación 
delaciudadqueenel momentodesu implementación definan 
de acuerdo a los determinantes y las tendencias, es 
necesario que cualquier obra de carácter y vocación 
permanente en el Cerro respete un retirode 10 mt contados 
desdeel bordeoccidental dela seccióndel proyectovial actual 
de la carrera 65, con el fin de que en el momento de dicha 
intervención secuenteconelárea necesaria para laejecución 
obras como el mejoramiento del espacio publico mediante 
andenes, senderos, vegetación de pequeño formato, vias, el 
mejoramiento y ejecución de accesos de carácter vehicular y 
peatonal que podrán ejecutarse en esta franja de reserva. 

PARAGRAFOPRIMERO.TRANSPORTECOLECTIV0. una' 
vez se definan los accesos peatonales y su integración a la 
malla vial circundante, se determinarán las bahias y 
amoblamientos requeridos para este sistema de transporte. 

PARAGRAFOSEGUNDO.REDCAMINERAY PEATONAL. 
En el área del poligono existen algunos senderos que 
deberán ser tenidosencuentade acuerdocon la importancia 
y nivel jerárquicoestablecidoenel programaurbanisticoque 
sobre este Ecoparque se orienta a potenciar actividades de 
tránsito yobse~ac ión para grandes grupos de personas. No 
obstante, se presenta un déficit en materia de áreas para la 
circulación peatonal; por lo que se considera necesario el 
mejoramiento de estas áreas, una adecuada integración 
peatonalal interiordel áreade planificación y su conexión con - eláreadeinfluencia inmediata, para locual sedeberánacoger 
las disposiciones técnicas establecidas en el Decreto 
Municipal.1097 de 2002. Manual de Espacio Público. 

PARAGRAFO TERCERO. Existe la propuesta de continuar 
la cicloruta existente sobre la carrera 65 hacia el norte hasta 
empalmar con lacalle 104. El corredor de la calle 65 también 
contemplacicloruta hacia el occidenteconelfindeempalmar, 
con la avenida 80-81 ;también en este sector para la calle 71 
se proyecta cicloruta para empalmar con la transversal 78. 
Por lo tanto, se considera que esta situación favorable en el 
plan requiere estudios en detalle para definir los corredores 
internos que aprbvecharian este proyecto y su vinculación 
con las estaciones de Metroplús y estaciones Estadio y 
Suramericana del Metro. 

estadode laviavehicular queasciendeal Cerro, mejorando 
sus calidades ambientales, revisando y adecuando en caso 
dedeterioroel estadodel pavimento. realizandolasobrasde 
drenaje necesarias y evitandogenerar grandes movimientos 
de tierra. En la via localizada en la cima a modo de circuito, 
deberá prevalecerel espacio para la movilidad peatonal, con 
una sección transvekal amplia; ademásde uncarrilde3.50 
metros, que facilite lacirculación vehicularen situaciones de 
necesidad ó emergencia en un caso determinado, dotadade 
una cuneta para el drenaje. 

Adicionalmente, serequierelaconstruccióndeuna bahiade 
cargueydescargue, enelcircuitodelacima paraatender las 
funciones de recolección de basuras, provisión y 
abastecimiento, cargue y descarguede pasajerosenvehículos 
particulares y públicos. Será decisión de la administración 
del Cerro, la posiblerestriccióndel parqueodelos vehiculos 
particulares en la cima. 

Serecomiendalaimplementaciónde unsistemadetransporte 
público interno con estaciones de acopio en las entradas de 
mayor afluencia, entre ellas la de la carrera 65 y la de la 
carrera 70 y en el parqueadero de vehiculos particulares, el 
estudio de cargas y la proyección de los desarrollos en el 
cerro y la apropiación de estos darán los lineamientos para 
lugares de acopio futuros. 

Las áreasde parqueadero deberán estar localizadas anexas 
a la vía existente, que va desde la carrera 65 hasta la cima, 
en las zonas que según la aptitud del suelo asi lo permitan, 
estas obras deben evitar grandes movimientos de masa. 

PARAGRAFO. Losdiseños parala ampliación ymejoramiento 
de la sección del circuito de la cima, la via de acceso, las de 
accesibilidad a los equipamientos existentes o propuestos, 
y de las que hagan parte de la accesibilidad y movilidad 
vehicular y peatonal requierenvisto buenodel Departamento 
AdministrativodePlaneación. 

ART~CULO 22". ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD 
PEATONAL. Los proyectos para fortalecer las calidades 
urbano paisajisticas delos accesos peatonales de la carrera 
65 y 70, deberán revisar lo definido para esto en el Plan de 
Manejo y Gestión Integraldel losCerrosTutelaresde Medellin 
2005. La consolidación de una red peatonal en el Ecoparque, 
deberá potenciar los recorridos existentes articulándola con 
la malla vial y a la red caminera y peatonal de la ciudad. 

Con el propósito de proteger y mejorar las condiciones de 
circulación peatonal, se requiere disponer de adecuadas 
pendientes longitudinales y secciones transversales para un 
desplazamientoconfortable. 

A R T ~ C U L O ~ ~ " .  OBLIGACIONES URBAN~STICAS. El cerro 
El Volador es un espacio público en si mismo, las 
construcciones y proyectos que alli se desarrollen deberán 
hacerparte del proyecto urbano integral para la preservación 



de esta infraestructura y su destinación debe ser de uso ART~CULOZ~~.USOS. Losusoseinte~encionespermitidas 
socialobligado, propendiendoporlosdesarrollosquealberguen parael Ecoparquecerro Elvolador. son los contenidosen el 
y posibiliten actividades que fomenten un cultura de la PlandeOrdenamientoTerritorialdelmunicipiodeMedellín, 
recreación y la educación en loambiental, arqueológicoy de sin perjuicio delos que se establezcan en las respectivas 
esparcimiento.Todoestoenconcordanciaconlapreservación zonas de influencia, de conformidad con lo dispuesto en el 
de la riqueza paisajística y arqueológica protegida en la Plan Especial de Protección y las normas ambientales. 
declaratoria patrimonial nacional del Cerro. 

PARAGRAFO PRIMERO. Paralaszonasverdesseestablece 
que las áreas libres que circundan cada uno de los 
equipamientos, construcciones einfraest~cturasqueexisten 
enel Cerro debenser abiertas y deberán estar integradas al 
Ecoparque. 

En caso que por la naturaleza de la destinación y uso de 
estas const~cciones esto nosea posibledeberán implementar 
cerramientos alternativos que ofrezcan riqueza paisajística. 

PARAGRAFO SEGUNDO. Todos los desarrollos y 
construcciones que se hagan en los predios a'l interior del 
área de planificación deberán cumplir con las áreas de 
cesiones públicas requeridas para vías obligadas, tanto 
vehiculares como peatonales, incluidas en los proyectos 
viales aprobados por el Departamento Administrativo de 
Planeación, así como las que permitan su vinculación a la 
malla urbana haciendo posible la continuidad del desarrollo 
vial del municipio; éstas deberán cumplir con lo establecido 
sobre el sistema vial y la movilidad y las demás normas que 
rigen para las actuaciones urbanisticas, redes de servicios 
públicos, normasdedisefioyconst~ccióndeloscomponentes 
del espacio público. 

PARÁGRAFOTERCERO: En casodecambiarel usode uno 
de los equipamientos por otro tipo de equipamiento, el 
~e~artamento Administrativo de Planeación establecerá el 
cumplimiento de las nuevas obligaciones. 

Cuadro 4: Puntaje para calificación del suelo 

La destinación de los nuevos desarrollos según elcarácter de 
protección del Ecoparque Cerro El Volador deberá estar 
comprendida entre los usos de Recreación- RE, Educacion 
-ED y Culturales-CUgarantizandoelfortalecimientodela 
oferta y preservación ambiental y paisajistica del Cerro, 
teniendo en cuenta que no todos los equipamientos que 
pertenecen a estos grupos hacen parte del proyecto 
urbanístico. Solo se podrán desarrollar los usos que se 
inscriben en una de las líneas de proyectos enunciadosen el 
articulo 27'. 

PARÁGRAFO. Se podran hacer cambios de destinación 
especifica 'de un equipamiento según lo establecen los 
artículos 71,72, 73 y 74 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, 
para lo cual deberá obtener el concepto previo del 
Departamento Administrativo de Planeación, además de 
cumplir con las reglamentaciones especificas de acuerdo 
conel equipamiento propuesto. 

ART~CULO 25O. ~NDICES Y APROVECHAMIENTOS. Las 
condiciones de aprovechamientos representados en los 
índices de construcción y ocupación se definen de acuerdo 
con el uso principal del predio. La capacidad de estos, se 
define según la aptitud geotécnica del suelo y el estado de 
consolidación desuscoberturasvegetales, enelcumplimiento 
de loestablecidoen ladeclaratoria de patrimonio nacional de 
mantener el Cerrocomoespacio público, cultural. educativo 
y recreativo preservando su riqueza ambiental y arqueológica. 

Secontabilizacomometrocuadradoparaaprovechamiento El índice de ocupación corresponde al área máxima de 
todo espacio cubierto. metros cuadrados a construir según los aprovechamientos 

enunciados en el cuadro 5Aprovechamientos, los cuales se 
podrán consolidar en un solo nivel. 

YO 
ponderado 

35 % 
73 % 
44 % 

% Zona de 
consol idacion 
de borde + 
Uso intensivo 

9% 
3% 

21 % 

% de 
Suelos 
S, C l  y C 

21 % 
69 % 
23 % 

Area neta 

752856 
29 485 

269 257 
1.051.598 

Identif icacion 
de l os  predios 

Municipio 
Isa bella 
UNAL 

% Zona de 
recuperacion 
ambiental y 
paisajista 

27% 
0% 
4% 

Cobama 
7020010001 
7020010003 
7020010006 
7020010007 
7020010039 
7020010044 
7020010055 

7020010002LoteA 
7020010002 Lote 8 

7020010054 
Tota l  



Cuadro 5: Aprovechamientos 

PARAGRAFO PRIMERO: En las instalaciones del Club La 
lsabela se podrán hacer obras de enlucimiento, reparación y 
redistribucióndelespaciointeriorwmpliendoconloestablecido 
en el Decreto Municioai 409 de 2007. Las obras a eiecutar 

ldentificacibn de 
los predio 

Municipio 
Isabela 
UNAL 

.~~~ 
para ampliarlos servic iosdel~~ub La Isabela deberán hacer 
parte de la oferta integral del Cerro inscrita en alguna de las 
lineas de proyectosqÜedefineel plan de manejointegral del 
Ecoparque en el articulo 27" y hacen parte de los 
aprovechamientos totales de los predios del Municipio de 
Medellin los cuales no podrán superar los metros cuadrados 
permitidos a construir. 

Aprovechamientos 
según puntaje de 
calificación del 
suelo 
10.540 
861 
4739 
161 40 

PARAGRAFOSEGUNDO: Elcentrode Emergencialocalizado 
en el prediocon identificadocon el númerodefichacatastral 
07020010001 podrá hacer obras de mantenimiento, 
enlucimiento y adecuaciones según las normas especificas 
vigentes, encasoderequerirunaumentoensusinstalaciones 
para mejorar su funcionamiento deberá contar con el visto 
bueno del Departamento administrativo de Planeación. Los 
metros nuevos para esta destinación hacen parte de los 
metros totales de aprovechamiento que aprueba esta 
resolución. 

PARAGRAFOTERCERO: Las viviendas localizadas dentro 
del área de planificación, de propiedad privada, las cuales se 
relacionan en el cuadro 2 del Articulo 3", podrán llegar hasta 
los 2 pisosdealturasiempre ycuandoel crecimientosea para 
el uso residencial. Las construcciones que a la fecha de la 
actual resolución tiene más de dos (2) pisos podrán realizar 
obrasdeenlucimiento o reparación. 

índice de 
construcción 

0.01 
0.03 
0.02 

ART~CULO~~~.CONSTRUCC~ONES EN ELAPI.Todaslas 
obras nuevas tendrán un carácter cultural, educativo y10 
recreativo, bajo una intervención de adhesión a lo ambiental 
yloa lo arqueológicoquea su vezincentivenuna apropiación 
efectiva y sostenible del Ecoparque. 

Las obras serán sobrias y de gran calidad arquitectónica y 
espacial, de manera que realcen la belleza de lo natural. 
Aprovechando las condiciones topográfica del Ecoparque se 
consideran optimas la arquitectura de ladera que se adapte 
orgánicamente a la pendiente evitando los grades cortes de 
tierra. 

Area construida 

1753 
1277 
462 
3492 

Toda intervención en los oredios dei área de olanificación del 

M' a construir 

8787 
O 
4277 
13064 

~ ~~ 

API deber~generarlasco~dicionesnecesaria~deadecuación, 
dotación, continuidad y amobiamientorequeridasparadotar 
y promover dinámicas urbanas, con altas calidades 
ambientales, paisajisticas y espaciales. La calidad plástica 
y material del mobiliario urbanodebe estar en concordancia 
con un proyecto integral estético y en armonía con las 
calidades del Cerro para que de esta manera se resalte el 
paisaje conformado por lascoberturas vegetales. 

PARAGRÁFoPRIMERO. s e  buscaunaoptimizaciónespacial 
y estéticadelas construccionesexistentes y una intervención 
armónicaentrelonatural yloconstruido. Las infraestructuras 
existentesdeberán ser intervenidas en lo necesariosegún su 
función y localización, según laoportunidad que presentande 
ser parte integral de la oferta arqueológica y ambiental del 
Ecoparque. Es fundamental incluir la casa construida en 
prediosdel Municipioconocidacomoel Castillo, como parte 
integral de la intervención en el Cerro ya que su localización 
ofrece la oportunidad de una conexión con los sectores de 
San Germán y los espacios educativos que en el sector se 
ubican, como lo son Universidad de Antioquia, facultad de 
Minasde la Universidad Nacional, ColegioMayor, Tecnológico 
Pascual Bravoyel InstitutoTecnológicoMetropolitano. En el 
caso del tanque de agua ubicado junto al circuito de la cima 
se requieren obras que mitiguen el impacto visual de esta 
infraestmctura a través de tratamiento de taludes yvegetación. 
entre otros; para el caso del Centro Apicola ubicado en 
prediosdela Universidad Nacional se requiereconectar este 
centro de investigación al circuito peatonal aconsolidaren el 
Cerro. 

~ ~ R Á ~ R A F 0 ~ ~ ~ ~ ~ ~ 0 : ~ o d a c o n s t r u c c i ó n e n e l  Ecoparque 
Cerro El Volador previo a su licencia de urbanismo repuiere 
obtener licencia arqueológica otorgada por el lnitituto 
Colombiano de Antropologia e Historia y autorización de la 
autoridad ambiental, Area Metropolitana del Vallede Aburrá. 

PARÁGRAFO TERCERO: Cualquier intervención en los 
equipamientos existentes que no hacen partedealguno de 
los usos o proyectos mencionados en los articuios 24 y 27 
de esta resolución, deberá obtener concepto previo del 
Departamento Administrativo de Planeación, incluso para 
obras de enlucimiento que afecten la imagen exterior del 
inmueble, accesibilidad, cerramientos y cualquier tipo de 
proyecto en las áreas abiertas de este. 

PARÁGRAFO CUARTO: Al momento de la aprobación de 
esta resolución la Administración deberá emprender las 
acciones para la recuperación de los predios desu propiedad 
queseencuentraninvadidosensu mayoriaconusoresidencial, 
lo cual debeektaracompañado poruna estrategiade gestión 
socioeconómica. 

ART~CULOZ~". PROYECTOS. Enel cerroel Volador se han 
adelantado diversos, estudios, proyectos y propuestas que 
recogen las caracteristicas y potencias del Cerro como bien 
público de importancia ambiental, cultural y urbano. Los 
proyectos que se desarrollen en el Ecoparque deben hacer 
partedeunade las lineasaquienunciadas lascuales asuvez 
propenden por fortalecer dinámicas de apropiación, 
conservación y protección en el Cerro. A continuación se 
enumeran las lineas de proyectosque recogen el interés de 



posicionar al Ecoparque Cerro El Volador como un espacio 
para fomentar una cultura de la recreación y educación 
ambiental y arqueológica y el esparcimiento. 

a. Proyectos para la protección y aprovechamiento 
delaofertaambiental. Hacen partedeestos proyectos 
todas las acciones y proyectos que se suman a la 
conse~ación, cualificación yaprovechamientosostenible 
de la oferta ambiental del Cerro, entre otrosse enuncian: 
plan de manejo de coberturas vegetales, proyecto 
paisajistico de reforestación, ~ivero,~etc. 

b. Proyectos para la protección y cualificación de la 
ofertaaraueolóaica. Hacen ~artedee~tecom~onente - 
los proyectos que se articulan ai documento de soporte 
del Plan Especial de Protección del Ecoparq~eCerro El 
Volador, inte~encionesqueconsoliden laexhibiciónde 
piezas arqueológicas, entre otros. 

c. Proyectos para la consolidación del Cerro como ' 
espacio público. Hacen parte de estos las acciones y 
proyectos que propician la ocupación del Cerro como 
espacio público en armonía con las caracteristicas 
propiasy únicasdel Cerro tantoensudimensiónambiental 
como arqueológica. Entre otros se podrán generar 
espacios para caminatas ecológicas, espacios al aire 
libre para la recreación ambiental ylaeducación ambiental 
y arqueológica, y espacios para el disfrute de la 
contemplación visual de la ciudad. 

d. Proyectos asociados a la cualificación espacial 
para la consolidación de espacios culturales y 
recreativos. Hacen parte de estos los proyectos que 
propenden por impulsar alguna de estas actividades e 
interpreten y potencien losaspectos propiosy específicos 
del Cerro en el contexto metropolitano y a su vez se 
articulen armoniosamente con el valor patrimonial 
arqueológico y ambiental del Volador. 

e. Proyectos de consolidación de borde. Hacen parte 
de este proyecto las accionesquefortalezcan los límites 
del Cerro ya sea mediante la utilización de coberturas 
vegetales, amoblamientourbano, senderosocorredores 
para la movilidad, marcas visuales o construcciones 
acorde con los lineamientosdefinidos en esta resolución 
y a su vez conforme al modelo de ocupación y usos 
permitidos, según el caso. 

f. Proyectos definidos en el Plan de Manejo Cerros 
Tutelares para el Volador. En el Plan de Manejo y 
Gestión Integral de los Cerros Tutelares de Medellin, 
elaborado por la Secretaria del Medio Ambiente en 
convenio con lacorporación Ambiental dela Universidad 
de Antioquia en el año 2005, se definieron algunos 
proyectos que podrán ser aplicados en el área de 
planificación definidaen la presenteresoluciónasaber: 

Adecuación acceso carrera 70 

Parque de borde sector la Iguana 

Consolidación sendero mirador o paseo de la cima 

Recorrido educativoespiral del tiempo 

Parquede bordequebrada la Malpaso 

Parque de borde costadooriental 

PARÁGRAFO. Los proyectos que se desarrollen en el 
EcoparqueCerro Elvoladortienen queestarenmarcados en 
alguna de las lineas propuestas en el presente articulo. 

ARTICULO 280. REGLAMENTACION ESPEC~FICA. LOS 

proyectos urbanisticos y constructivos que se desarrollen en 
eláreade planeamiento, deberáncumplirconlodispuestoen 
los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008 o la 
norma que la amplie, modifiqueo sustituya, sin perjuiciode 
las reglamentaciones especiales de acuerdo con el uso y 
destinación, en especial con las siguientes normas 
especificas constructivas aplicables a este poligono. 

ESTACIONAMIENTOS. La propuesta de parqueaderos se 
desarrollará de acuerdo con la oferta de transporte publico 
que tiene influencia en el sector. 

Teniendo en cuenta lo anterior, se sintetiza que en atención 
a esto se deberá mantener las celdas localizadas en el 
parqueadero publicoexistentese~ido porel accesovehicular 
del Cerro desde la carrera 65. 

Como zona para la descarga de turistas, visitantes y 
provisiones se requiereuna bahíade parqueo, localizada en 
la llegadaal circuito de lacima lacual debera tener capacidad 
paravehiculostipo busen disposiciónde batería. Se privilegia 
el tránsito por el circuito de la cima de los vehiculos para la 
atencióndeemergencias, decargueydescargue, recolección 
de basuras y comisiones especiales. 

Al momentode recualificar el acceso peatonal porla carrera 
70, se deberá estudiar la posibilidad de construir una zona 
para el parqueo vehicular entre el costado norte de la 
quebradaLa Iguana yelperimetrodeláreade planeamiento 
del polígono API el Volador. 

ALTURAS. Los nuevos desarrollos constructivos al interior 
del EcoparqueCerro El Volador no podrán superarlos 7.00m 
de altura total, medidos a partir de la cota inferior del suelo, 
incluyendo esta base para construcciones aéreas. En la 
franja de40 mts (medida desde el borde inferior de su base) 
que comprenden los bordes o base del Cerro, los nuevos 
desarrollos no podrán superar los 9.00m de altura total, 
medidos a partir de la cota inferior del suelo. 

Además de estas alturas, el desarrollo del área de 
planeamiento debera considerar las alturas definidas por la 
Aeronáutica Civil, de conformidad con el Decreto 266 de 
2006. o las normas que lo amplíe, modifique o sustituya. 

No obstante loanterior sedeberá respetar las disposiciones 
específicas municipales que establezcan alturas menores 
para el sector o para algunos inmuebles en particular. 

BARRERAS F~SICAS. Nose podrá realizarcerramientosde 
vias o espacios públicos; se debera buscar alternativas 
físicas que garanticen el control de los bordes y la calidad 
formal, espacial y paisajistica de loscerramientos mediante 
el usodeelementosdeamoblamiento, vegetación, espejos 
de agua y cercas vivias conformadas por una línea ovarias 



lineas deespeciesvegetaleslascuales restringen el pasode 
personas de un lugar a otro. Todas estas alternativas son 
herramientasclavespara laconservacióndela biodiversidad 
del paisaje. 

MATERIALES DE CONSTRUCCION. Preferentemente se 
deberán utilizar materiales que denoten liviandad y que 
entablen una relación armónica con el lugar, lo cual atiende 
la necesidad de disminuir las cargas muertas, debido a las 
condiciones geomorfológicos del Cerro, es decir las 
construcciones deberán plasmar un lenguaje que resalte la 
riquezavegetaldel Ecoparque, consobriedadformaly material. 
Materiales propuestos a utilizar: vidrio, acrilico, policarbonato, 
madera, metal y enchapes en piedra. 

ACOPIO DE BASURAS. Se requierela implementacióndeun 
centro de acopio de residuos sólidos y de separación en la 
fuente de estos, que permita su adecuado manejo. 

RED DE SENDEROS PEATONAL. Lossenderos peatonales 
en el Ecoparquedeben serejecutadoscon materiales mixtos 
quecombinen pisos duros y blandos. Se requiere implementar 
un sistema de filtro eficaz para el tratamiento de aguas 
principalmente en los tiempos de lluvia. La red de senderos 
deberácontarcon redes para el suministrodeagua yenergia. 

PATRIMONIO VISUAL. En la consolidación del Ecoparque 
CerroelVoladorcomounes~aciooara disfrutardel ~atrimonio 
visual de la ciudad, sedeberá prohibir la siembra de árboles 
degranformatoenlafranja inmediata inferioralcircuitode la 
ciia en el cual se localizan los miradores. 

ART~CULO 29'. DESARROLLO SUSTENTABLE. La 
intervencibn integral que comprende la consolidación del 
Ecoparque Cerro el Volador debe estar en un marco de 
desarrollo sustentable que garantice un equilibrio entre las 
actividades a propiciar en el cerro para promover el uso 
efectivodeeste y los propiosrecursosqueeste tiene y ofrece, 
sin que estos Últimos,se agoten o desparezcan. 

ART~CULO 30". DESlGNAClON DE LA INSTANCIA 
COORDINADORA.LaAdministracióndelCerroesresoonsable 

ART~CULO 31". GESTIÓN URBAN~STICA. Paralelo a las 
intervenciones físicas, en el Ecoparque se requiere una 
gestión integral que establezca políticas especificas de 
gestiondel patrimonio, gestiónambiental yturistica insertadas 
en estructuras productivas que garanticen un proyecto 
sustentable en lo ambiental, social y económico. 

La propuesta especifica de gestión deberá vincular a las 
entidades de tipo gubernamental y comunitario, definiendo 
competencias, instancias y alcances de cada ente en su 
intervención. 

ART~CULO 32". TURISMO. La propuesta de intervención 
integral del Ecoparque, deberá fortalecer la oferta ambiental 
y arqueológica desde dinámicas educativas, culturales y 
recreativas, esta deberá inscribirseen laoferta turistica de la 
ciudad potenciando una demanda local, nacional e 
internacional 

En la perspectiva de una estructura productiva turistica 
deberá atender la noción de turismo sostenible que enuncia 
la Organización Mundial del Turismo (OMT), «un modelo de 
desarrollo económico concebido para mejorar la calidad de 
vida de la comunidad receptora, facilitar al visitante una 
experiencia de alta calidad y mantener la calidad del medio 
ambiente, del que tanto la comunidad anfitriona como los 
visitantesdependen)). 

ART~CULO 33'. DlVULGAClON Y ESTRATEGIAS DE 
COMUNICACIÓN. Se deberá elaborar un plan de 
comunicación y divulgación como parte de la gestión 
urbanística del Ecoparque, para el cual se requiere la 
articulación de las diferentes entidades que participan en el 
proyecto, y el uso de medios de comunicación masivos y 
alternativos en torno al propósito de conservar, proteger, 
divulgar y reconocer el patrimonio cultural que alli existe. 

Los proyectos tendientes a valorar y activar el patrimonio 
arqueológico del Ecoparque se deben guiar por pautas de 
calidad dirigidas a la conservación integral del bien. La 
necesidad decomunicar y promocionarlos valores que este 

de~adesi~naciónocreacióndela instanciacoordinadora para encierra, exigeel emp eode mecanismos novedosos a la par 
garantizar el c~mplim~enrode losobjet VOS propLesros en e Con 0~avancestecnolÓ9icoss~ma00sa aoemanda social 

plan de manejo del Ecoparque. 
La estrategia de comunicación deberá asegurar canales de 

Para tal efecto la Administración del cerro deberá presentar información, circulación de conocimientos, fortalecimiento 
al Alcalde en un plazo no mayor de seis (6) meies una de la opinión pública, formación académica, apropiación y 
propuesta al respecto. reconocimiento colectivo; propendiendo, de esta manera, 

hacer del Ecoparque Cerro El Vplador un productor de 
Seráunadelasprimerasfuncionesdelainstanciacoordinadora sentidos de pertenencia y valoración de lo patrimonial que 
la contratación ,de un estudio de capacidad de carga del asiente Una cultura por SU defensa en la ciudadanía. 
Ecooaraue. el cual sirvade base oara la definición del ~e r f i l  de . . .  
programas Y proyeclos qLe poiencie la oferta amb: ental Y ART~CULO~~~.VIGENCIASY DER0GATORlAS.~apresente 
arqueo óg ca del cerro. en el marco Oe un reso l~c ón r gea partiroe l h p ~ b l i ~ a ~ ~ ó n e n l a  Gaceta Of c al 
~Jstentab e. 

PUBL~QUESEY CÚMPLASE, 
Dada en Medellin, a los cinco (5) dias del mes de Marzo del aiio dos mil nueve (2009), 

CARLOS H. JARAMILLOARANGO 
Director 

Proyectaron: A q .  Luisa Fernanda Balero. Abgs. Clara Isabel Le6n. Huga Muñar: Revls6: Abg. Silvia Baena 6 



DECRETO No. 0292 DE 2009 

(Marzo 02) 

((Por medio del cual se reglamenta e l  Acuerdo Municipal No. 22 de 2008)) 

EL ALCALDE DE MEDELL~N del Plan de Desarrollo consideradas como proyectos 
estratégicos, se instalará una (1) placa conmemorativaen la 

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, que se hará reconocimiento al Concejo de Medellin con el 
especialmente las conferidas por la ley 136 de 1994, nom bre de todoslos corporados, y segun el caso se incluirá 

el Acuerdo Municipal que le dio origen. 

CONSIDERANDO: 
Parágrafo: La instalación y costo de dicha placa, será 
considerada en el contrato de ejecución de dicha obra. 

1. Que el Concejo Municipal aprobó el Acuerdo Municipal 
No. 22 de 2008 «Por medio del cual el Municipio de 

, Medellín reconoceela~ortedel Conceiode Medell[nydel ART~CULO SEGUNDO: ~imensionesdela Pisca. ~a placa 
programade~laneac~ón y ~ resu~ue~ topa r t i c i~a t i v~en  tendrá una dimensión de 1 .O0 por 0.70 metros 
las obras que inaugure o instale)). 

La Dirección de Comunicaciones definirá los contenidos de 
2. Que para la Administración Municipal es de suma la ,isma, 

importancia reconocer el trabajo del Concejo Municipal 
en la aprobación de las obras y proyectos estratégicos 
contenidos en el Plan de Desarrollo Municipal. ART~CULOTERCERO: EventosdePresupuesto Participativo. 

En loseventos que proqrameel Municipio de Medellin para 
3. Que para.dar cumplimiento al ~~~~~d~ mencionado, y entregarinstalacionesenlaCiudadfinanciadasconrecursos 

teniendo en consideración los principios de la delpresupuestoparticipativo,seharareconocimientoexpreso 
administración entre estos el de economia y alConcejodeMedellinporlaaprobacióndelosrecursosen 
austeridadenelgasto,se hacenecesario reglamentarlo. 

' el Presupuesto del Municipio de Medellín. 

DECRETA: El reconocimiento se haráde manera hablada enel desarrollo 
del evento y de maneraescrita se hará alusión en los medios 

ARTICULO PRIMERO: Reconocimientoen 10s proyectos institucionales que el Municipio de Medellin emplee para la 
estratégicos. En lasobras públicasdel programade Ejecución promoción del eventode entrega. 

ALONSOSALAZAR JARAMILLO 
Alcalde 

Aprob6: Norha Helena Salazar Malina 
Revis6: Angela Maria Onega 
Proyecl6: Juan Pablo Salazar 

DECRETO No 0304 DE 2009 

(Marzo 3 de 2009) 

((Por medio del cual se delega una función)) 

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE MEDELL~N, concordancia con el artículo 49 del Código Contencioso 
Administrativo y, 

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en 
especial las conferidas en la Ley 136 de 1994 en su articulo 
91 D y 92, la Ley 489 de 1998 artículos 9" y siguientes y en 

CONSIDERANDO 


